Verfahrensvermerke
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Die Stadtverordnetenversammlung Gransee hat in ihrer Sitzung am 26.03.2009 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 15 ,Stadtwaldsiedlung" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde durch Aushang vom 03.04.2009 bis 13.05.2009 mit den Hinweisen nach § 13a Abs. 3 BauGB, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchf Ghrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt wird, ortslblich bekannt gemacht.

Die gemaR § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 12 Abs. 1 des Landesplanungsvertrages vom 06.04.1995 und Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung vom 10.08.2005 erforderliche Anfrage nach den Zielen, Grunds atzen
und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung wurde verbunden mit der fr Ghzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und mit Schreiben vom 09.04.2009 bei den f ir die Raumordnung und
Landesplanung zustandigen Behorden gestellt. Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
und Landesplanung wurden mit Schreiben vom 12.05.2009 mitgeteilt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber lihrt werden
kann, wurden mit Schreiben vom 09.04.2009 Uber den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 15 geman § 4 Abs. 1
BauGB friihzeitig unterrichtet und bis zum 19.05.2009 aufgefordert, sich zur Planung zu &uBern.

2ur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 wurde die Planung wahrend einer &ffentlichen
Einwohnerversammlung am 23.04.2009 vorgestellt und der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 15 zwischen dem
24.04.2009 und dem 11.05.2009 dffentlich ausgelegt. Ort und Zeitraum der Einwohnerversammlung sowie der
offentlichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, Uber
Lésungen zur Entwicklung des Planungsgebietes und Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung &ffentlich
unterrichtet sowie Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben wird, durch Aushang vom 03.04.2009 bis
13.05.2009 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Stadtverordnetenversammlung Gransee hat in ihrer Sitzung am 18.06.2009 die vorgebrachten AuRerungen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Beh érden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen.

Die Stadtverordnetenversammlung Gransee hat in ihrer Sitzung am 18.06.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der zugeh 6rigen Begriindung gebilligt und
die offentliche Auslegung geman § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung ber ihrt werden
kann, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.06.2009 {iber die dffentliche Auslegung informiert und
aufgefordert, eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 bis zum 30.07.2009 zu (bersenden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der
zugehdrigen Begriindung haben in der Zeit vom 13.07.2009 bis 13.08.2009 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Ort und Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung wurden durch Aushang vom 24.06.2009 bis 14.08.2009
ortsliblich bekannt gemacht. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen von jedermann schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und dass nicht innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen geman § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kdnnen.

Die Stadtverordnetenversammlung Gransee hat in ihrer Sitzung am 10.09.2009 die vorgebrachten Stellungnahmen aus
der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gepriift und nach § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und gegeneinander
gerecht abgewogen. Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Stadtwaldsiedlung” wurde als Satzung beschlossen. Die Begrindung
wurde gebilligt.
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bekannt gemacht; ebenso wurde die Stelle gena f, bei der die Satzung einschlie Rlich Begriindung auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist. In der
Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf die F alligkeit und das
Erdschen von Entschadigungsanspriichen nach § 44 Abs. 5 BauGB hingewiesen.
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13. Die verwendete Planunterlage enthalt am,?_%%,hmm@anm:mn:mmmxm"mmﬁma und weist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und PI&tze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.
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Textliche Festsetzungen

Die Zwischenliberschriften und Hinweise sind nicht Gegenstand der Festsetzung.

Ausschluss von Gartenbaubetrieben und Tankstellen
Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Absatz 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung genannten
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Ausschluss von sonstigen baulichen Anlagen in den Vorgérten

Im allgemeinen Wohngebiet sind Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den
nicht (berbaubaren Grundstiickflachen, die sich entlang der Stralenverkehrsflachen und der &ffentlichen
Grinflachen in einem Abstand von 4,0 m erstrecken, unzuldssig. Diese Regelung gilt nicht fiir Nebenanlagen
mit einer Grundflache bis zu 4,0 m? und flr Garagen, die mit ihrer Oberkante unterhalb des mittleren Gelande-
niveaus liegen.

Gestaltungsregelungen

Im allgemeinen Wohngebiet gelten folgende Gestaltungsvorschriften:

- Die Dacher von Gebauden mit einer Grundflache von mehr
als 40 m? sind mit einer Dachneigung von mindestens 15 Grad und héchstens 50 Grad auszubilden.
Ausnahmsweise kénnen auch Dachneigungen von weniger als 15 Grad zugelassen werden, wenn das
2. Vollgeschoss als zurlickgesetztes Geschoss ausgebildet wird, das an mindestens zwei Seiten um min-
destens 1,0 m von der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt ist.

- Mansarddécher mit einer Dachneigung von hochstens 60 Grad kénnen zugelassen werden, sofern der
Dach- Giberstand 50 cm nicht Uberschreitet.

- StraRenseitige Grundstlckseinfriedung diirfen eine Hohe von 120 cm bezogen auf die angrenzende
Strallen- verkehrsflache nicht iberschreiten. Ausnahmsweise konnen auch Einfriedungen bis 180 cm
zugelassen werden, wenn es die topographischen Verhaltnisse erfordern.

Baumpflanzungen auf den Grundstiicken

Im allgemeinen Wohngebiet ist je angefangene 600 m? Grundstiicksflache mindestens ein Obst- oder
sonstiger Laubbaum zu pflanzen. Vorhandene Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm
sind auf die Zahl der zu pflanzenden Badume anzurechnen.

Baumpflanzungen in den Stral3en
In den Straen sind insgesamt mindestens 75 standortgerechte, heimische Laubbdume zu pflanzen, wobei
die Abstande zwischen den Baumstandorten nicht mehr als 20 m betragen diirfen.

Hinweis: Pflanzenliste

Obstgehdize (in Lokalsorten):
Apfel (Malus domestica)

Pflaume (Prunus domestica)
Stikirsche (Prunus avium)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Birne (Pyrus communis)

sonstige Laubbdume:

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Baumhasel (Corylus colurna)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Zierkirsche (Prunus x hillieri “Spire")
Japanische Zier- (Prunus serrulata "Kanzan’)
kirsche

Japanische Sédulen- (Prunus serrulata "Amanogawa’)
zierkirsche

Scharlachkirsche (Prunus sargentii “"Accolade’)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Stieleiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Silber-Linde (Tilia tomentosa)
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Planunterlage erstellt durch ObVI Dipl.-Ing. Olaf Sentek

Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegenschaftskarte)
und drtlicher Vermessung (Stand 27.01.2009) 0
Lagebezugssytem ETRS 89 / Hohensystem DHHN 92
Flur 4, Gemarkung Gransee
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Planzeichenerklarung

Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

E Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Maf} der baulichen Nutzung

‘mz025 | Grundflachenzahl gemaR § 19 BauNVO
E Geschossflachenzahl gemal § 20 BauNVO

_H_ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Uberbaubare Grundstiicksflichen

m Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO

afld

h@ nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
hier: Fu und Radweg

inflachen, Wald
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Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

Wald

gl

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

I

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 zugrunde.
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Stadt Gransee
Bebauungsplan Nr. 15
"Stadtwaldsiedlung”

-Satzung-

Malstab 1 : 1.000 Stand: 10. September 2009



