Stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme der Planungskosten gemaB
§ 11 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch

Die

Eignetiimergemeinschaft

Christine Falkenberg

Ute Fock

Thomas Fock

Wacholderweg 15, 14632 Kleinmachnow

- im Weiteren ,Vorhabentrdgerin“ genannt -
und das Amt Gransee und Gemeinden fir die Gemeinde Stechlin —

vertreten durch den Amtsdirektor des Amtes Gransee und Gemeinden
dienstansassig in

BaustraBe 56

16775 Gransee

- im Weiteren ,,Gemeinde” genannt -

schlieBen nachfolgenden Vertrag.

PRAAMBEL

Die Vorhabentrdgerin beabsichtigt im Geltungsbereich des aufzustellenden
Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Stechlin ,Erholungsgebiet Feldweg” Ferien- und
Wochenendhauser zu errichten. Der Vertrag regelt die Ubernahme der Kosten durch die
Vorhabentrégerin, die durch die Erarbeitung der stidtebaulichen Planung entstehen.
Der Vertrag wird unter dem Vorbehalt geschlossen, dass ein Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung Stechlin gefasst wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat voraussichtlich eine GréBe von ca. 2,4 ha
und umfasst voraussichtlich die Flurstlicke 51/1, 50/6, 50/5, 52/2, 50/3, 53/5, 50/2, 50/1 der
Flur 3 Gemarkung Neuglobsow.

§ 1 Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages ist die Regelung der vollstandigen Ubernahme der durch
den Bebauungsplan entstehenden Kosten fur das Bebauungsplanverfahren und die
Kosten fir in diesem Zusammenhang gegebenenfalls weitere erforderliche Gutachten,
Konzepte und Untersuchungen. Die H8he der Kosten bestimmt sich nach dem Wert der
zwischen der Vorhabentrégerin und den jeweiligen Planungsbiiros abzuschlieBenden
Vertrage. Die Gemeinde wird durch vorgenannte Leistungen nicht finanziell belastet.

(2) Die Beauftragung der Erarbeitung des Bebauungsplans, damit gegebenenfalls
verbunden die Erarbeitung eines Umweltberichtes sowie sdmtliche weitere erforderliche
Gutachten, Konzepte und Untersuchungen werden durch die Vorhabentragerin
beauftragt. Sieht die Gemeinde tber diesen Umfang das Erfordernis zur Erarbeitung
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jerer Gutachten, Konzepte und Untersuchungen, sind diese ebenfalls durch die
~habentragerin im Sinne des Absatzes 1 zu beauftragen.

S0
f,;'f(g) Der Vorhabentragerin ist bewusst, dass sich aus dem Vertrag keine Verpflichtungen
seitens der Gemeinde ergeben, den Bebauungsplan (iberhaupt oder in der von ihr
vorgeschlagenen Form aufzustellen und zur Rechtskraft zu flhren. Die Entscheidung
uber die Aufstellung, Durchfiihrung des Verfahrens und der Satzung sowie die Inhalte
des Bebauungsplans obliegen der Gemeindevertretung Stechlin. Eine Haftung der
Gemeinde fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf
die Aufstellung des Bebauungsplans und den Vollzug des Vertrags tatigt, ist
ausgeschlossen.

§ 2 Verpflichtung der Vorhabentragerin
(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich samtliche durch das Bebauungsplanverfahren
entstehenden Kosten (inklusive der Kosten flUr weitere, im Laufe des Verfahrens
erforderlichen Gutachten, Konzepte und Untersuchungen), insbesondere die Honorar-
und Nebenkosten, in voller Hohe zuzlglich der zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung
gulltigen gesetzlichen Mehrwertsteuer zu ibernehmen.

(2) Die unter Absatz (1) genannten Kosten sind von der Vorhabentragerin — soweit sie
von der Gemeinde als erbrachte Leistungen anerkannt sind — auch dann zu ubernehmen
wenn das Bebauungsplanverfahren nicht weitergefihrt wird.

(3) Der Vorhabentrégerin ist bewusst, dass sich aus dem Vertrag keine Verpflichtungen
seitens der Gemeinde ergeben, den Bebauungsplan Uberhaupt oder in der von ihr
vorgeschlagenen Form aufzustellen und zur Rechtskraft zu flihren. Die Entscheidung
uber die Aufstellung, Durchfihrung des Verfahrens und der Satzung sowie die Inhalte
des Bebauungsplans obliegen der Gemeindevertretung Stechlin. Eine Haftung der
Gemeinde fur etwaige Aufwendungen der Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf
die Aufstellung des Bebauungsplans und den Vollzug des Vertrags tatigt, ist
ausgeschlossen.

(4) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich Uber alle relevanten Abstimmungen und
Absprachen zu Inhalten im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplans
sowie entsprechend der dazu erforderlichen Gutachten, Konzepten und
Untersuchungen die Gemeinde in Kenntnis zu setzen.

§ 3 Abtretung von Rickforderungsanspriichen
Sollte der Vertrag zwischen der Vorhabentragerin und den beauftragten Planungsbiiros
ganz oder zum Teil aufgelost bzw. rlickabgewickelt werden, so werden etwaige
Ruckforderungsanspriiche hinsichtlich der Honorarkosten ausschlieBlich an die
Vorhabentragerin abgetreten.

§ 4 Urheberrecht
Durch die Zahlung der unter §1 genannten Leistungen erwirbt die Vorhabentragerin
keinen Anspruch auf Ubergabe bzw. Herausgabe der Planungsunterlagen. Des Weiteren
beansprucht die Vorhabentragerin keine Rechte nach dem Urheberrecht.
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§ 5 Schlussbestimmungen

/) Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien in Kraft.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird daraus
nicht, die ‘Unwirksamkeit des gesamten Vertrages hergeleitet. Die Vertragsparteien
vefp'flichtén sich vielmehr, die unwirksamen Bestimmungen durch entsprechende
.wirksame Vereinbarungen zu ersetzen.

(3) Nebenabreden, Vertragsdanderungen und Erganzungen bedirfen zu ihrer
Wirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fir die vorstehende Regelung.
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Durchfiihrungsvertrag als stddtebaulicher Vertrag
gemaR § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 und 3 BauGB

zum
Bebauungsplan Nr.8 der Gemeinde Stechlin ,Erholungsgebiet Feldweg“

Zwischen der

amtsangehdrigen Gemeinde Stechlin, vertreten durch den Amtsdirektor
des Amtes Gransee und Gemeinden
dienstansassig Baustr. 56, 16775 Gransee

— nachfolgend Gemeinde genannt —
und

der Eigentimergemeinschaft

Christine Falkenberg

Ute Fock

Thomas Fock

Wacholderweg 15, 14632 Kleinmachnow

— nachfolgend Vorhabentrdgerin genannt —-

wird folgendes vereinbart.

Praambel
Dieser Vertrag ergdnzt den bereits bestehenden stadtebaulichen Vertrag vom
21.10.2018./.08.11.2018.

Gegenstand der Vertragserganzung ist die Regelung Uber die Sicherung der Umsetzung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele. Dazu gehéren insbesondere:
— Durchfuhrung des Vorhabens
— Anzahl und Grée der Grundsticke
— Beschaffenheit und Zugénglichkeit der im Bebauungsplan als private
Verkehrsflache festgesetzten Flachen
— Sicherstellung der Umsetzung des bilanzierten Ausgleichs sowie der
erforderlichen Waldumwandlung
— Sicherstellung der Verpflichtungen
- Freistellung von Schadensersatzansprichen
Die Ubertragung der Vertragsinhalte auf Dritte wird ebenso geregelt.
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§1
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Stechlin ,Erholungsgebiet Feldweg“ - im Weiteren
Bebauungsplan genannt, Stand 16. Mai 2022 Es umfasst die folgenden Flursticke der
Gemarkung Neuglobsow in der Flur 3:

50/1, 50/2, 50/3, 53/5, 50/6,
189, 191, 62/2, 51/1

mit einer Gesamtflache von . 24.560. m?2.

Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 dargestellt.

§2

Verpflichtungen der Vorhabentragerin

Far die Vorhabentragerin ergeben sich folgende Pflichten:

(1) Durchfiihrung des Vorhabens

a) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich innerhalb der nachfolgend unter Nr. b)
genannten Frist das Gelénde des Vertragsgebietes vollstdndig zu berdumen und fachgerecht
zu entsorgen Die dadurch entstehenden Kosten werden volistandig durch die
Vorhabentragerin getragen. Eine Vermarktung neu zu bildender Grundstiucke auf Grundlage
des Bebauungsplans erfolgt erst nach vollstandiger Berdumung nach Satz 1.

b) Das Vertragsgebiet ist bis spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss bzw—Planreife
gem—§-33-BauGB-des Bebauungsplanes vollstdndig zu berdumen. Dies beinhaltet den
vollstdndigen Abbruch und die ordnungsgemaflle Entsorgung der im Vertragsgebiet
vorzufindenden baulichen Aniagen bzw. baulichen Reste, einschliellich der Fundamente und
eventuell vorhandener Nebenanlagen wie Zdune oder Abwassersammelgruben. Der Beginn
der Arbeiten ist der Gemeinde 4 Wochen vorher mit Angabe des voraussichtlichen
Fertigstellungstermins anzuzeigen. Die Gemeinde behaélt sich einen Abnahmetermin nach
Fertigstellung vor. Das Roden bzw. Fallen der vorhandenen B&ume einschliellich
vorhandener Waldvegetation innerhalb der im Bebauungspian als Waldumwandlungsbereich
festgesetzten Flache ist nur vorzunehmen, wenn sich die Vorhabentragerin in einem Vertrag
uber die Durchfiihrung einer Ersatzaufforstung mit einem Forstbetreuungsunternehmen bzw.
dem betroffenen Eigentimer Uber die Erstaufforstung einer Flache von 20.000 m? und die
Herstellungs- bzw. Entwicklungspflege verbindlich verpflichtet hat und aus dem Entwurfstand
des Bebauungsplanes gem. § 33 BauGB Baurechte abgeleitet werden kénnen. Die Rodung
innerhalb der im Bebauungsplan als Waldumwandlungsbereich festgesetzten Flache erfolgt
erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Die Rechtskraft wird durch Veréffentlichung der
Satzung im Amtsblatt des Amtes Gransee und Gemeinden erzielt.

C) Solite innerhalb der unter b) genannten Frist eine Ubertragung des Eigentums an
Dritte erfolgen, und die vollstdndige Berdumung nach b) nicht erfolgt sein, wird die unter b)
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genannte Verpflichtung an diesen Dritten (ibertragen. Eine entsprechende Regelung ist in
den notariellen Kaufvertrag bei VerduRerung von Teilflachen innerhalb des Vertragsgebietes
aufzunehmen.

(2) Anzahl und GréRe der Grundstiicke

a) Die Anzahl der neu zu bildenden Ferienhaus-Grundsticke ist auf maximal 18 zu
beschréanken. Die tatsadchliche Bildung der Grundsticke sowie die damit verbundenen
Kosten obliegen der Vorhabentragerin.

b) Die GroRe der Grundstlcke ist auf maximal 600 m? zu beschranken. Eine Ausnahme
kann durch schriftliche Zustimmung der Gemeinde gewahrt werden, wenn ansonsten
ungenutzte Restflachen entstehen. Die Ausnahme kann maximal fir 2 der 0.g. 18 Grund-
Stucke erfolgen. Ein Anspruch auf Zustimmung besteht nicht.

(3) Beschaffenheit und Zuganglichkeit der im Bebauungsplan als private Verkehrsflache
festgesetzten Flachen

a) Die Herstellung und Beschaffenheit der im Bebauungsplan als private
Verkehrsflachen festgesetzten Flachen sowie die damit verbundenen Kosten befinden sich
vollsténdig in der Verantwortung der Vorhabentragerin.

b) Die Anschilisse an die o6ffentliche Verkehrsflache werden durch die Gemeinde im
Sinne einer Grundstiickszufahrt behandelt. Dennoch muss die Beschaffenheit der privaten
Verkehrsflachen dergestalt ausgefiihrt werden, dass die Befahrung durch Entsorgungs- und
Rettungsfahrzeuge jederzeit gewahrieistet ist. Demnach muss eine Strallenraumbreite (lichte
Breite) von mindestens 4,0 m gegeben sein. Des Weiteren missen die Anschllisse an die
offentliche Verkehrsflache jederzeit fur Entsorgung- und Rettungsfahrzeuge zugénglich sein.
Es wird vereinbart, dass die Errichtung einer Toranlage, Schranke oder dhnlichem dauerhaft
unterlassen wird. FUr die vorgenannte Unterlassung und die Mitbenutzung durch
Entsorgungs- und Rettungsfahrzeuge auf den im Bebauungsplan als private Verkehrsflachen
festgesetzten Flachen ist bis zum 30.06.2023 die Eintragung einer entsprechenden
Dienstbarkeit im Grundbuch der Grundstiicke vorzunehmen bzw. die Grundsticksteilung bei
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu beauftragen auf denen der
Bebauungsplan die privaten Verkehrsflichen festsetzt. Gegebenenfalls ist im
Bauantragsverfahren auch eine entsprechende Baulast einzutragen.

c) Die Vorhabentragerin hat sicherzustellen, dass allen kinftigen Eigentiumern der neu
zu bildenden Grundsticke im Bebauungsplan die Zuganglichkeit (ber die private
Verkehrsflaiche zur offentlichen Verkehrsfliche dauerhaft, jederzeit und vollstandig
gewahrleistet wird. Dies ist bis zum 30.06.2023 durch die Eintragung einer entsprechenden
Dienstbarkeit im Grundbuch der Grundstiicke vorzunehmen bzw. die Grundsticksteilung bei
einem offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu beauftragen auf denen der
Bebauungsplan die privaten Verkehrsflichen festsetzt. Gegebenenfalls ist im
Bauantragsverfahren auch eine entsprechende Baulast einzutragen

(4) Sicherstellung der Umsetzung des bilanzierten Ausgleichs sowie der erforderlichen
Waldumwandlung
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a) Die im Bebauungsplan auf der Grundlage des Umweltberichtes bilanzierten
Ausgleichsmafinahmen, inklusive der Maflnahmen die sich beziglich des Artenschutzes
ergeben, sind durch die Vorhabentragerin vollstandig und auf dessen Kosten umzusetzen.
Die Vorhabentragerin ist berechtigt, die Erfuliung festgesetzter Ausgleichsmainahmen auf
den 18 privaten Baugrundstliicken an die jeweiligen Kaufer/Rechtsnachfolger analog zur
Regelung in Absatz 1 c) weiterzugeben. Der Gemeinde ist spatestens 1 Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes ein entsprechender Nachweis fiir die bis dahin erfolgten
Grundstulcksverkaufe vorzulegen und innerhalb von 8 Wochen einen Termin zur Abnahme
zu vereinbaren und durchzufiihren Ausgenommen hiervon sind die Ausgleichsmafinahmen,
inklusive der Mafinahmen, die sich bezlglich des Artenschutzes ergeben, in Bezug auf die
im Bebauungsplan als éffentliche Stralenverkehrsflache festgesetzten Flachen.

b) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit einer
erforderlichen Waldumwandlung nach § 8 Brandenburgisches Waldgesetz stehenden
Mafinahmen eigensténdig in Absprache mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg
volisténdig vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vertraglich zu vereinbaren. Die
damit im Zusammenhang stehenden Kosten werden vollstédndig durch die Vorhabentragerin
Ubernommen. Die vertragliche Vereinbarung ist der Gemeinde zur Kenntnis zu geben.

(5) Sicherstellung der Verpflichtungen

Zusatzlich zur Vertragserflullungsbirgschaft gegeniber dem Forstamt in Héhe wvon
130.000,- € leistet die Vorhabentragerin zur Sicherung, der sich aus diesem Vertrag fur sie
ergebenden Verpflichtungen zur Sicherung nach § 2 Absatz (1) und Absatz (4) a) ,
insbesondere zu deren Erflllung, eine unbefristete, selbstschuldnerische Burgschaft einer
deutschen Bank in Héhe von einhundertundflinftausend € (105.000,-€). Die Burgschaft ist
unter Verzicht auf die Einreden aus §§ 768, 770, 771 Burgerliches Gesetzbuch zu erteilen.
Die Burgschaft wird 4 Wochen nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans fallig, die
Burgschaftsurkunde ist an die Gemeinde auszuhdndigen. Die Ruckgabe der
Birgschaftsurkunde an die Vorhabentragerin erfolgt spatestens vier Wochen nach der in § 2
Absatz (4) a) genannten Abnahme.

(6) Freistellung von Schadensersatzanspriichen

Die Gemeinde wird ferner von Schadenersatzansprichen Dritter und des Vorhabentragers
freigestellt, sofern diese im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes einschliefllich
der Erteilung von im Rahmen der Umsetzung des B-Pianes beantragter Baugenehmigungen
entstehen. Ausgenommen von der Freistellung sind Anspriche Dritter, die auf grober
Pflichtverietzung der Gemeinde basieren.

§3

Ubernahme der 6ffentlichen Verkehrsfliche

Die Vorhabentragerin erklart sich bereit, das im Bebauungsplan als o&ffentliche
Verkehrsflache festgesetzte Flurstick 50/3, der Flur 3 Gemarkung Neuglobsow der
Gemeinde unverzuglich nach Unterzeichnung des Vertrages, spéatestens jedoch bis zum
15.02.2023 zu einem Kaufpreis von 1,00 €/m? zum Verkauf anzubieten und alle zum Verkauf
notwendigen Unterlagen vorzulegen und Erklarungen abzugeben. Der Vertrag enthalt eine
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bedingte Rickauflassungsvormerkung fir eine westlich gelegene Teilflaiche von ca. 26 m?
fur den Fall, dass diese Teilflache fur die erstmalige Herstellung des Feldweges nicht
bendtigt wird (Anlage 2).

§4
Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zum Erlass der Satzung
zum Bebauungsplan. Eine Haftung der Gemeinde fir etwaige Aufwendungen der
Vorhabentragerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes getatigt
hat, ist ausgeschlossen.

§ 5 Kiindigung

(1) Die Vorhabentragerin kann diesen Vertrag kiindigen, sofern

1.1 der Bebauungsplan nicht bis zum 31.12.2023 von der Gemeindevertretung
Stechlin als Satzung beschlossen wird oder

1.2 der rechtsverbindliche Bebauungsplan zum Nachteil der Vorhabentrégerin nicht
lediglich unwesentlich von dem diesem Vertrag zugrunde liegenden
Bebauungsplanentwurf abweicht, wobei eine nicht lediglich unwesentliche
Abweichung z.B. dann vorliegt, wenn die Art oder das Mall der baulichen
Nutzung oder die Baulinien und -grenzen geéndert werden.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag ebenfalls kiindigen, sofern ein wichtiger Grund vorliegt.
Ein wichtiger Grund liegt u.a. dann vor, wenn das Vorhaben durch die Vorhabentragerin bis
zum 31.03.2025 nicht umgesetzt wird, oder aber - unabhangig einer Frist - die
Vorhabentragerin das Vertragsgebiet abweichend des geplanten Vorhabens nutzt. Ein
weiterer wichtiger Grund ist die Nichteinhaltung der vereinbarten Pflichten.

(3) Der Rucktritt muss durch schriftiche Erkldrungen gegentber dem anderen
Vertragspartner ausgeibt werden.

(4) Die Beteiligten verzichten im Fall der Kiindigung auf jegliche Schadenersatzanspriiche.
§ 6 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die Vereinbarungen dieses Vertrages auf die
Rechtsnachfolger zu Ubertragen, mit der Verpflichtung, diese Pflicht auch weiteren
Rechtsnachfolgern und deren Nachfolger weiterzugeben. Der Ubernehmende tritt mit alien
Rechten und Pflichten in diesen Vertrag ein. Der Bebauungsplan ist als Anlage des
jeweiligen Kaufvertrages, der mit allen weiteren Rechtsnachfolgern zu schlielRen ist, zu
verwenden. Im Kaufvertrag ist darauf hinzuweisen, dass die Festsetzungen des jeweiligen
Standes des Bebauungsplanes bekannt sind.

(2) Der Eintritt des Dritten anstelle der Vorhabentragerin wird wirksam, wenn der schriftlich
hierliber abgeschlossene Vertrag den Parteien ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist.
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§ 6 Wirksamkeit des Vertrages

(1) Dieser Vertrag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien vorbehaltlich der
Zustimmung durch die Gemeindevertretung Stechlin in Kraft.

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird daraus nicht
die Unwirksamkeit des gesamten Vertrages hergeleitet. Die Vertragsparteien verpflichten
sich vielmehr,  die unwirksamen Bestimmungen durch entsprechende wirksame
Vereinbarungen zu ersetzen.

(3) Nebenabreden, Vertragsanderungen und Erganzungen bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fur die vorstehende Regelung.

(4) Gerichtsstand fur alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist das Landgericht Neuruppin.

(5) Die Vertragspartner sichern zu, dass die zur Abwicklung des Vertragsverhaltnisses
erforderlichen personenbezogenen Daten ausschlief3lich im Rahmen der Zweckbestimmung
des Vertragsverhaitnisses verarbeitet werden. '

Die Beteiligten verpflichten sich, dem jeweiligen Vertragspartner die Datenschutzinformation
auf schriftliches Verlangen elektronisch oder postalisch zukommen zu lassen.

Anlége 1: Vertragsgebiet Entwurf Bebauungsplan Stand 16.Mai 2022
Anlage 2: Bebauungsplanausschnitt mit Kennzeichnung der Teilflache des Flurstiickes 50/3

Gransee, den ... =0 a L Klein Machnow,den

fiir die Gemeinde Stechlin_~ . fUr die Vorhabentragerin

C

."r-homas Fock
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Waldumwandlungsvertrag
als stadtebaulicher Vertrag gem § 11 Abs. 4 BauGB

zum
Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stechlin "Erholungsgebiet Feldberg"

Zwischen der

Oberfarsterei Neuendorf

Plotzenstr. 17

16775 Neuendorf

vertreten durch Herrn Hintze nachfoigend Forstamt genannt

und

der Eigentumergemeinschaft

Christine Falkenberg

Ute Fock

Thomas Fock

Wachholderweg 15, 14832 Kleinmachnow nachfolgend Vorhabentragerin genarnt

wird folgendes vereinbart.

Vorbemerkung
Gegenstand dieses Vertrages ist die Regelung einer beabsichtigten Waldumwandlung nach § 8
Abs.2 LWaldG innerhalb des Geltungsbereiches des gem. § 30 Abs 1 BauGB ferstrechtlich und
bauplanungsrechtlich qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Stechlin "Erholungsgebiet
Feldweg" im Zusammenhang mit einer Ersatzaufforstung in der Gemeinde Furstenberg.

§1
Vertragsgebiete

Das Vorhaben bezieht sich auf folgende 2 Vertragsgebiete:

1. Waldumwandlungsflache als Teilflache des Flursticks 50/1,Flur 3 Gemarkung Neuglobsow in
einer Grofle von 9. 999 m?. Diese Flache ist im beigefugten Bebauungsplanentwurf (Anlage 1)
als Waldumwandlungsflache abgegrenzt.

2. Ersatzaufforstungsflache in der Gemarkung Furstenberg Flur 14, Flurstlicke 52, 53 und 54/2
in einer Gesamtflache von 20 000 m? (Anlage 2)

§2
Verpflichtungen und Rechte der Vorhabentragerin

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich mit dem Eigentumer der in § 1 Abs. 2 benannten Flache einen
Vertrag Uber eine Ersatzaufforstung rechtswirksam abzuschliel?en. In diesem Vertrag ist im
Einzelnen zu regeln:

1. Art und Umfang der der Kompensationsmalnahme

2 Beschreibung der Einzelmalinahmen wie z.B. Baumarten, Pflanzenzahlen, Kulturpflege,

Nachbesserung und Zaunbau
3. Zeitplan mit Terminsetzung fur die Zwischen- und Endabnahmen durch die Forstbehorde




Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag ergebenden Leistungen und deren Erflllung leistet die
Vorhabentragerin dem Forstamt gegenlber eine unbefristete, selbstschuldnerische Blrgschaft einer
Deutschen Bank in Héhe von 130.000,-€ Die Burgschaft ist unter Verzicht auf die Einreden aus §§
768, 770 und 771 Burgeriiches Gesetzbuch zu erteilen. Die Blrgschaft wird spéatestens 4 Wochen
nach Satzungsbeschiul des Bebauungsplanes fallig: die Burgschaft ist an die Oberforsterei
Neuendorf auszuhandigen. Alternativ kann die Sicherheit durch Zahlung auf ein Verwahrkonto des
Landesbetriebes Forst Brandenburg, Bank HELABA | IBAN DE 98 3005 0000 7035 0000 38 . Az
LFB 3.05/7026-32-BP05/19 eingezahlt werden.

Die Freigabe eines Birgschaftsbetrages von 50 % der Burgschaftssumme bzw. des hinterlegten
oder verpfandeten Betrages erfolgt 2 Jahre nach Kulturgrindung und Abnahme durch das Forstamt
Die Freigabe des Restbetrages erfolgt nach Endabnahme durch das Forstamt

§3
Zustimmung zur Waldumwandiung
Die Zustimmung des Forstamtes zur Rodung bzw. Fallung der vorhrandenen Baume einschliefilich
der Waldvegetation innerhalb der im Bebauungsplan als Waldumwandlungsbereich festgesetzten
Flache gilt als erteilt wenn:
- wenn sich die Vorhabentragerin in dem gem. § 2 vorgesehenen Vertrag zur Herstellungs- und
Entwickiungspflege der in § 2(1) vereinbarten Aufforstungsflache verpflichtet hat
- die in § 2 vereinbarie Birgschaft bzw. Geldeinlage beim Forstamt oder der HELABA
hinterlegt bzw. eingezahlt ist.
-Die Gebuhr flr die Waldumwandlung entrichtet i1st
Das Forstamt wird das Vorliegen der Bilrgschaft bzw. den Eingang des Geldes sowie den Erhalt des
Vertrages zur Erstaufforstung gegeniber der Vorhabentragerin schriftlich bestatigen.

Anlage 1 Bebauungsplanentwurf
Anlage 2 Flurkartenausschnitt Furstenberg -Ersatzaufforstung

—~ t ST,
Neuendorf, 75 77 xevl Kleinmachnow. ...
LA f/"‘ﬁf ........ 4 fuel T fi'uﬁ ?“{ e PR X M
Hintze C. Falkenberg U Fock’ Th. Fock
(Forstamt) (Vorhabentragerin)

Landesbetrieb Forst Brandenburg
Cberférsterei Neuendorf
Plitzenstr. 17, OT Neuendorl
16775 Lowenberger Land
Tel. 033051-80731, Fax: 033051706028
abf.nevendorf@Ifb.brandenburg de
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Unterschrift Auftraggeber Unterschrift Auftragnehmer



Vertrag iiber die Durchfiihrung einer Erstaufforstung zwischen den

Vertragspartnern

Eigentumergemeinschaft

Christine Falkenberg, Ute Fock, Thomas Fock

Wachholderweg 15

14632 Kleinmachnow

Aufiraggeber

und

Klaus Schmidberger

Rotlintstr 58

50316 Frankfurt am Main

Anffragn=ahimer

1

(2

§ 1 Vertragsgegenstand

Der Auftragnehmer flhrt fur den Auftraggeber eine Erstaufforstung im Zusammenhang mit einer
beabsichtigten Waldumwandiung innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8 der
Gemeinde Stechlin Erholungsgebiet Feldweg" durch. Mit dem veriraglich vereinbarten Entgelt
werden die Planung und Verwaltung der Erstaufforstung (Einholen erforderlicher Genehmigungen,
Bodenuntersuchungen. Festlegung der Baumarten, Stickzahlen und Sortimente in Abstimmung mit
den zustandigen Behorden, Karten. Plane, Berichtspflichten und Begange, etc.). die entgangenen
Einnahmen aus der landwirtschaftlichen Nutzung. die Kosten fur die Durchfuhrung der Erstaufforstung
einschlielllich der Pflege-. Schutz-, Entwicklungs-. Zaunruckbau- und laufenden Kasten bis zum
Zeitpunkt der ersten Nutzholzertrage (nach ca. 30 bis 40 Jahren) sowie die Einraumung des Rechts,

die Flache als Ersatzaufforstung zu verwerten, abgegolten

Der Auftraggeber ist berechtigt, die vom Auftragnehmer auf der in Anlage 1 aufgefuhrten und in der
Anlage 2 gekennzeichneten Flache/n durchgefihrten/noch durchzufihrenden Malinahme/n den zu-
standigen Behorden gegenuber auf seine inm offentlich-rechtlich auferiegten Ausgleichs-/Ersatz-
pflichten fur die Inanspruchnahme von Waid anzurechnen. Es werden keine Nutzungsrechte tber-
tragen. Das Eigentum an eingebrachten Pflanzen und Materialien verbleibt beim Aufiragnehmer.

welcher auch allein berechtigt 1st. das Grundstlck weiterhin land-/forstwirtschaftlich zu nutzen

Standortlich geeignet erscheint ein Laubholz-Mischbestand. Die Auswahl der Baumarten erfolgt in
Abstimmung mit der &rtlich zustandigen Oberforsterei auf Grundlage eines Standortgutachtens. Die

Durchfuhrung der Erstaufforstung ist fur den Zeitraum Herbst/Winter 2022/2023 geplant.

§ 2 Pflichten des Auftragnehmers
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Der Auftragnehmer verpflichtet sich, die Erstaufforstung einschliellich der Errichtung des 200 cm hohen
Wildschutzzauns bis spatestens 30. Marz 2023 in Abstimmung mit dem zusténdigen Forstamnt
fachgerecht gemaRl dem aus dem Stadtortgutachten abgeleiteten Pflanzplanes (Anlage 3) in den
Grenzen des standortlich sinnvollerweise Moglichen auf eigene Kosten durchfiihren und anschlie3end
vom zustandigen Forstamt protokollieren zu lassen. Er Ubernimmt auch samtliche Schuiz-, Pflege-.
Nachbesserungs-, Zaunrickbau- und Monitoringmanahmen auf eigene Kosten bis zur Sicherung der
Kultur voraussichtlich zwischen dem fiinften bis siebten Jahr nach Begriindung der Erstaufforstung. Far

den Auftraggeber entstehen neben der Vergitung nach § 4 keine weiteren Kosten.

§ 3 Beginn und Beendigung des Vertrags
Die jeweiligen Kundigungsrechte der Vertragsparteien richten sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen. Dem Auftraggeber steht ein auerordentliches Kundigungsrecht fur den Fall zu, dass ihm die
Waldumwandlungsgenehmigung nicht eiteilt wird. Die Kindigung bedarf der Schriftfform. Im Fall der
Kundigung ist der Auftragnehmer verpflichtet, bereits geleistete Zahlungen des Auftraggebers unverzinst
zu erstatten. Nach Erstattung ist er berechtigt, die Erstaufforstung anderweitig zu verwerten. Der
Auftraggeber wird in diesem Fall alle von seiner Seite aus erforderlichen Schritte ergreifen und ggf.

erforderliche Erkldrungen abgeben, um die anderweitige Verwertung der Ersatzmalnahme zu

ermoglichen.

§ 4 Vergiitung und Falligkeit der Vergiitung
1. Der Auftragnehmer erhalt fir die Erstaufforstung vom Auftraggeber eine Vergitung i. H. v. 5,95 €/m?
Die Vergiitung setzt sich wie folgt zusammen:

2.00 €/m? Entschéadigung fur entgangene Einnahmen aus der landwirtschaftlichen Nutzung,

220 €/m? fir die Durchfuhrung der MaRnahme nebst Pflege-. Sicherungs-, Zaunrickbau und

Entwicklungskosten,
0,80 €/m? fur die Planung und Verwaltung der Mafinahme sowie
0,95 €/m? fur die Einrdumung des Rechts, die Flache als Ersatzaufforstung anzurechnen.

2. Die Preise verstehen sich zzgl. der jewells geitenden, gesetzlichen Umsatzsteuer. Die Parteien gehen
davon aus, dass auf die Vergitung nach diesem Vertrag eine Umsatzsteuer nach § 24 UStG i. H. v.
derzeit 9,5 % anfallt. Sollte das zustandige Finanzamt den Umsatz nach den Umsténden dieses
Vertrags der Regelbesteuerung (§ 12 Abs. 1 UStG) zuordnen, ist der Auftragnehmer berechtigt, eine
Nachberechnung der Umsatzsteuer vorzunehmen. In diesem Fail hat der Auftraggeber den beim
Auftragnehmer anfallenden Umsatzsteuerbetrag unverziglich nach in Rechnungstellung zuzuglich
zur vorgenannten Vergiutung an den Auftragnehmer zu zahlen.

3. Mit Unterzeichnung des Vertrages ist der Auftragnehmer berechtigt eine Abschiagszahlung in Hohe
von 15 % der Vergitung (zuziiglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer) geltend zu machen und

in Rechnung zu stellen. Die restlichen 85% der Vergutung wird fallig 14 Tage nach Kulturgrundung
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und Rechnungslegung. Kommt der Aufiraggeber mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesemn
Vertrag in Verzug. so sind vom Tage des Verzugs an Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten Uber dem

Basiszinssatz jahrlich zu entrichten.

§ 6 Rechtsnatur
Der Vertrag lasst die 6ffentlich-rechtliche Ersatzverpflichtung des Auftraggebers unberiihrt. Diese geht
nicht auf den Auftragnehmer iiber. Der Auftragnehmer tritt nicht neben oder an Stelle des Auftraggebers
in die aus der Umwandlungsgenehmigung oder die diese erseizende Genehmigung resullierenden

Pflichten ein.

§ 7 Schlusshestimmurgen

1. Anderungen, Erganzungen oder die Aufhebung dieses Vertrages bedUrfen zu ihrer Wirksamkeit der

Schriftform. Gleiches gilt fur die vorliegende Schriftformklausel.
2. Mundliche Nebenabreden bestehen nicht.

3. Soliten sich einzelne Bestimmungen dieses Vertrages als unwirksam erweisen, berithrt dies die
Wirksamkeit der (brigen Bestimmungen nicht. Die Vertragspareien verpflichten sich, die un-
wirksamen Bestimmungen durch eine gleichwertige Regelung zu ersetzen, die dem am néachsten
kommt, was die Vertragsparteien nach Sinn und Zweck des Vertrags gewolit haben wurden, wenn sie

den fraglichen Punkt bedacht héatten. Entsprechendes gilt fur etwaige Vertragslucken.

?/’f} ) /b
- > } fé// { !:/\ | }X
| 1 , J:' . u
L LY I e TR bt 2 T _._ﬁ.???!%@% ...... dam flon ,\j@y’j—m \L o fr
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Anlage 1

N
f ’;

Y S

Unterschn uftraggeberT Fock

S B S Y

Un’ie*rgc_':'fri'ﬂﬁuﬂraggeber C. Falkenberg

e YA,

Unterschnﬁ Auﬁraggeber u. F}ock

Naturraum Gemarkung | Flur FISt. GesamtﬂécheTMal&nahmenﬂéche
Nordbrandenburg.
Wald u. Seengebiet | Furstenberg 14 52 12646 ha | 0,6092 ha
! Nordbrandenburg. |
Wald u. Seengebiet Furstenberg 14 53 1,2972 ha 1,2972 ha
' Nordbrandenburg.
Wald u. Seengebiet | Furstenberg 14 54/2 1,0735 ha 0,0936 ha |
|  Gesamt ~_ 2,0000 ha
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Erstaufforstung Flrstenbere, Fluy 14 - Zaunbau ca. 865 ifdm

Hsuptbestand:

Strefehpfiager

Flichenvoarbersitung.

wietere Emptehiungen: Sohonstians
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Unterschrift Auftraggeber T. Fock
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Unterschrift Auftraggéber C. Falkenberg
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Unterschrift Auftragggber U. Fock
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b
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Flachen
agentur

Brandenburg

V253/B-Plan Nr. 8 "Erholungsgebiet Feldweg" Stechlin/2023

Vertrag

zwischen

der Flachenagentur Brandenburg GmbH, vertreten durch die Geschaftsfuhrerin Frau Anne
Schops, Neustadtischer Markt 22, 14776 Brandenburg an der Havel

- im Folgenden: Flachenagentur —

und

der Eigentimergemeinschaft Christine Falkenberg, Ute Fock, Thomas Fock, Wacholderweg
15, 14632 Kleinmachnow

- im Folgenden: Vorhabentrager -
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(1)

(2)

(3)

Praambel

Die Flachenagentur Brandenburg GmbH wird als durch das Land Brandenburg geman
§ 4 Flachenpoolverordnung (FPV) anerkannte Flachenagentur im Rahmen der natur-
schutz- und baurechtlichen Eingriffsregelung beim Aufbau von Flachenpools und bei der

Vermittlung von Flachen und MaRnahmen an Vorhabenstrager tatig.

Fur ihre Flachenpools erstellt oder beauftragt sie die nétigen Planungen, schlielt Ver-
einbarungen mit Flachennutzern und sorgt fur die Abstimmung der Pools bzw: der dort

erfolgenden Malnahmen mit allen relevanten Akteuren.

Auf diese Weise kann die Flachenagentur fur Vorhabenstrager die Planung, Umsetzung
und Sicherung von nach §§ 15 ff. BNatSchG i.V.m. §7 BbgNatSchAG notwendigen Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen auch mit befreiender Wirkung gem. § 5 FPV uberneh-

~men, um so mit der Verwirklichung von Vorhaben einhergehenden Beeintrdchtigungen

von Natur und Landschaft zu kompensieren.

Das Vorhaben liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des von der Gemeinde
Stechlin hierfir zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans Nr. 8 "Erholungsgebiet
Feldweg" im Ortsteil Neuglobsow. Der Ausgleich der mit der Realisierung des Bebau-
ungsplans und des Vorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft soll daher
gem. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde auf
der Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung geman § 11 BauGB érfolgen,

In diesem Rahmen dbernimmt der Vorhébentréger die Zuordnung und Sicherstellung
von naturschutzfachlichen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen fur den zu erwartenden
Eingriff in Natur und Landschaft durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 8 ,Erholungsgebiet Feldweg" im Ortsteil Neuglobsow durch MaRnah-
men, die ihm hierflr aus dem Pool Zempow der Flachenagentur vermittelt werden und

die zum Teil bereits durchgefiihrt worden sind.

Dies vorausgeschickt, schlielten die Beteiligten folgenden Vei‘trag:

(1

§ 1 Gegenstand des Vertrages

Der Vorhabentrager beabsichtigt das Baugebiet als Ferienhaussiedlung zu entwickeln
(nachfolgend auch ,Vorhaben" genannt). Der ca. 2,5 ha groRe raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nr. 8 "Erholungsgebiet Feldweg" besteht aus den Flurstiicken
50/1, 50/2 und 50/3 (teilweise) der Flur 3 in der Gemarkung Neuglobsow.

Die Gemeindevertretung Stechlin hat am 05.12.2018 den Aufstellungsbeschiluss fur den

Bebauungsplan "Erholungsgebiet Feldweg" gefasst.
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(2)

(1)

(2)

(3)

(1

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Entwurf des Bebauungsplans "Erholungsgebiet Feldweg" im OT Neu-
globsow in der Fassung vom 05.06.2018 ist eingeleitet und endet nach einer erneuten

Offenlage im Frihjahr 2024.

Gegenstand dieses Vertrages ist die Vermittiung und Durchfiilhrung von Ausgleichsmaf-
nahmen aus dem Flachenpool Zempow der Flachenagentur an den Vorhabentrager. Mit
den AusgleichsmalRnahmen soll der Verpflichtung nach § 1a Abs. 3 BauGB zum Aus-
gleich des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschaft Rech-
nung getragen werden. Art und Umfang der auf Grund der Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu erwartenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes werden im Bebauungsplan "Erholungsgebiet Feldweg" bzw.
im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung dargestelit und festgesetzt.

§ 2 Grundlagen und Bestandteile des Vertrages

Der Vorhabentrager stellt der Flachenagentur folgende Unterlagen zur Verfugung, die
zugleich Grundlage fur die Vermittlung oder Durchfilhrung der AusgleichmaRnahmen

und Vertragsbestandteil sind:

= ' Entwurf des B-Plans 8 (Erholungsgebiet Feldweg" sowie Nachtrag zur Stellung-
nahme des Landkreises Oberhavel vom 26.06.2023 (Anlage 1)

Der Vorhabentrager tibernimmt die Gewahr dafur, dass die von ihm zur Verfligung ge-
stellten Unterlagen Gber sein Vorhaben den fachlichen und rechtlichen Vorgaben ent-
sprechen, die an solche Unterlagen zu stellen sind, und die Voraussetzungen der flr die

Vermittiung bzw. Durchfithrung der MaRnahmen erforderlichen Genehmigungen erfilllen.

Die Parteien stimmen uberein, dass die Unterlagen in Anlage 1 im Ergebnis des Plan-
verfahrens bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplans noch konkretisiert werden kénnen.
Nach ggf. erfolgter Konkretisierung wird die Beschreibung der endgiiltigen Ausgleichs-
maflnahmen Bestandteil dieses Vertrages und-als zusatzliche Anlage zu diesem Vertrag

genommen.

Weiterer Vertragsbestandteil ist die Kostenberechnung der Kompensationsmalinahmen

(Anlage 2).

§ 3 Leistungen der Flichenagentur

Die Flachenagentur verpflichtet sich, aus ihrem Pool Zempow durchgefiihrte bzw. noch

durchzuflhrende AusgleichsmaRnahmen in dem in Anlage 2 angegebenen Umfang fur
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(2)

(3)

(4)

(%)

(6)

den Ausgleich des mit Bebauungsplan bzw. dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Na-
tur und Landschaft dem Vorhabentrager zur Verfigung zu stellen. Die einzelnen Mal}-
nahmentypen und deren raumlicher Umfang ergeben sich aus dem MaRRnahmenkatalog '

(Anlage 2). Die Mainahmenbeschreibungen und &rtliche Lage sind Bestandteil des Ver-

trages.

Die Flachenagentur sichert zu, dass fur die Durchfuhrung der AusgleichsmalRnahmen
innerhalb des Pools Zempow nur in der rechtlichen Verfugungsbefugnis der Fla-
chenagentur stehende Flachen genutzt werden. Die AusgleichsmalRnahmen (Anlage 2)
sind in Form von beschrankt perst"mlichen Dienstbarkeiten zugunsten des Landes Bran-
denburg ~ Naturschutz — im Grundbuch gesichert. Auf Verlangen des Vorhabentragers,
der Gemeinde bzw. der nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB fiur die Genehmigung des Be-
bauungsplans zustandigen héheren VeMaItungsbehdrde weist die Flachenagentur dies

in geeigneter Form nach.

Die Flachenagentur sichert zu, dass die Ausgleichsmal3nahmen innerhalb des Pools
Zempow nach Mafigaben der zustandigen Naturschutzbehorde und entsprechend der
Zertifizierungsvorgaben des zustandigen Ministeriums durchgefihrt wurden bzw. wer-

den.

Die Mallnahmen nach Absatz 1 gelten ausschlieflich als AusgleichsmaRnahmen im
Sinne von § 1a.Abs. 3 BauGB; fiir eine daruber hinaus gehende Eignung oder Aner-
kennung als KoharenzsicherungsmaBnahmen, CEF- bzw. artenschutzrechtliche Aus-
gleichsmafnahmen tbernimmt die Flachenagentur keine Verpflichtung bzw. Haftung.

Die Durchflihrung bzw. Anrechnung der Ausgleichsmal3nahmen richtet sich nach dem
Zustand der in Rede stehenden Flachen zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses. Sollte
nach Vertragsschluss sich der Schutzstatus der Flache — etwa durch Meldung als FFH-
Gebiet, Ausweisung als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. ahnliches —
andern, lasst dies die Verpflichtungen der Vertragsparteien nach dieser Vereinbarung
unberihrt. Dies gilt auch fiir die Vergtitungspflicht nach § 6. Entsprechendes gilt im Ub-
rigen, soweit sich Anderungen bei der auf .die in Rede stehenden Fldchen bezogene

Férderung ergeben.

Die Flachenagentur ist berechtigt, sich bei der Erflllung ihrer Leistungen sorgfaltig aus-
gewahlter Dritter zu bedienen. In diesem Falle beschranken sich ihre Verpflichtungen auf
die Zusammenarbeit mit dem betreffenden Dritten und die fachliche Uberwachung seiner
Tétigkeit. Soweit Dritte beauftragt werden, werden diese durch die Flachenagentur ver-
pflichtet, jahrlich Bericht Uber die von diesen durchgefihrten Manahmen an die Fla-
chenagentur zu erstatten, die dem Trager des Vorhabens auf Anforderung zu tibermitteln
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Die Flachenagentur verpflichtet sich zur Sicherung der durchgefuhrten Ausgleichsmal
nahmen mit einer Laufzeit entsprechend den Festsetzungen des Bebauungspianes.

Die Fiéchenageniur ubernimmt die Gewahrleistung dafir. dass ihre Leistung die vertrag-
lich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regein der Technik und Garten-
baukunst entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich dauerhaft, d.h. fur die
Geltungsdauer des Bebauungsplans zu sichern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Veritrag vorausgesetzten Zweck auf-

heben oder mindern

§ 4 Leistungen des Vorhabentriagers

Der Vorhabentrager hat die fur die Vertragserfullung erforderlichen Unterlagen nach § 2
Abs. 1 zur Verfugung zu stellen. Fehlende Daten, Informationen oder Unterlagen hat der
Vorhabentrager auf Anforderung der Flachenagentur unverziiglich zur Verfugung zu stel-
len und die Flachenagentur von etwaigen Anderungen der Unterlagen nach § 2 Abs. 1

unverziglich zu unterrichten.

Der Vorhabentrager ist verpfiichtet, die Flachenagentur regelmaBig, d.h. jeweils nach
Ablauf von drei Monaten, erstmalig drei Monate nach Vertragsabschluss bzw. auch sonst
auf Aufforderung der Flachenagentur, Uber den Stand des Vorhabens und der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu unterrichten. Der VVorhabentrager wird die Flachenagentur -
ferner unverzuglich uber den Inhalt der im Zuge der Beteiligung zum Vorhaben und zum
Entwurf des Bebauungsplans eingehenden Stellungnahmen der Behérden und der sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich beriihrt werden, unterrichten.

Der Vorhabentrager ist weiterhin verpflichtet, die Fiééhenagehtur unverzlglich uber die
Genehmigung des Bebauungsplans durch die hohere Verwaltungsbehorde nach § 10
Abs. 2 Satz 1 BauGB oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, Uber den
Beschluss des Bebauungsplans durch die Stadt/die Gemeinde zu unterrichten. Der Vor-
habentrager ist verpflichtet, die Flachenagentur unverziglich iiber die ortsibliche Be-
kanntmachung, d.h. das Inkrafttreten des Bebauungsplans zu informieren. Der Trager
des Vorhabens ist weiterhin verpflichtet, die Flachenagentur unverziglich nach Erteilung
der Genehmigung bzw. sonstigen Zulassung des Vorhabens davon zu unterrichten und
ihr die Genehmigung bzw. sonstige Zulassungsentscheidung unverziglich in Kopie zu

ubersenden

Die Informationspflichten nach Absatz 1 bis 3 stellen wesentliche Vertragspflichten dar.
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§ 5 Termine und Ausfuhrungsfristen

Die Ausgleichsmalnahmen nach § 3 Abs. 1 sind bereits vollumfanglich umgesetzt

§ 6 Vergutung

Der Vorhabentrager zahlt der Fléchenagentur fur ihre Leistungen eine Vergutung in Héhe
von insgesamt 28.080,00€ (netto zuzuglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer). In
diesem Betrag enthalten ist eine Vermittlungsgebuihr in Hohe von 5 % der Vergiitung
Die Aufstellung der Kosten ist in Anlage' 2 zu dieser Vereinbarung dargestellt.

Die Vermittlungsleistung in Hohe von 5 % der Vergitung, d.h. Ensgesamt 1.404,00€
(netto zuziglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer) ist innerhalb von zehn Werkta-

gen nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung fallig.

Die verbleibende Vergiitung in Hohe von 26.676,00€ (netto zuzlglich der gesetzlich gel-
tenden Umsatzsteuer) ist innerhalb von zehn Werktagen nach Satzungsbeschluss gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB und der ortstblichen Bekanntmachung des Bebauungsplans durch

den Vorhabentrager zu zahlen.

Die jeweiligen Betradge sind nach Rechnungslegung durch die Fldchenagentur unter An-
gabe des Verwendungszwecks ,B-Plan Nr. 8 "Erholungsgebiet Feldweg" Stech-
1in/2023" zu zahlen. '

Kommt der Vorhabentrager mit einer Zahlung oder Teilen davon nach diesem Vertrag in
Verzug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Héhe von 5 Prozentpunkten tber

dem Basiszinssatz jahrlich zu entrichten.

§ 7 Auskunftserteilung

Die Flachenagentur verpflichtet sich, der fur die Genehmigung der Planung zustandigen ho-
heren Verwaltungsbehdrde auf Verlangen Auskunft Uber den Status des Pools Zempow zu

erteilen.

(1)
(2)

§ 8 Laufzeit/Kiindigung

Das Vertragsverhaltnis beginnt mit der Unterzeichnung dieses Vertrages.

Die ordentliche Kiindigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen. Die Parteien kénnen

diesen Vertrag nur aus wichtigem Grund kiindigen. Die Kundigung bedarf der Schrift-

form. Ein wichtiger Grund liegt u.a. vor, wenn
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. in diesem Vertrag vereinbarte Verpflichtungen durch eine Partei nachhaltig verletzt

werden
. hinreichend erkennbar wird, dass die erforderliche Genehmigung des Bebauungs-

plans durch die hc’ahere'\/erwa!!ungsbehﬁrde nach § 10 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder
die Genehmigungen zum Vorhaben des Vorhabentragers von den zustandigen
Fach- und Aufsichtsbehdrden endglltig nicht erteilt werden

. sich die ortsubliche Bekanntmachung des Bebauungsplans nach § 10 Abs. 3 Safz

4 BauGB um mehr als ein Jahr seit Vertragsunterzeichnung verzogert.

Die Flachenagentur kann zudem das Vertragsverhaltnis mit einer Kindigungsfrist von
einem Monat aulRerordentlich kindigen, wenn der Vorhabentrdger mit der Entrichtung
der gemaR § 6 Abs. 2 und 3 dieses Vertrages geschuldeten Vergltung trotz schriftlicher
Mahnung im Verzug ist. Die Flachenagentur ist des Weiteren zur auRerordentlichen frist-
losen Kundigung berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen Informationsverpflichtun-
gen nach § 4 trotz Aufforderung und Fristsetzung nicht nachkommt. Die Kindigung wird
der fur die Planung zustandigen Genehmigungsbehdrde zur Kenntnis gegeben.

Im Falle der auerordentlichen Kiindigung ist die Vergiitung fur die Vermittiungsleistung
der Flachenagentur nach § 6 Abs. 2 nicht zu erstatten. Fiir den Fall der aulerordentli-
chen Kindigung erfolgt zudem — unter Anrechnung der Vermittiungsgebuhr nach § 6
Abs. 2 — eine Vergltung fiir bis zum Vertragsende bereits erbrachte Leistungen.

Im Falle der Kindigung durch den Vorhabentrager zahlt dieser an die Flachenagentur

innerhalb einer Frist von zehn Werktagen eine Stornogebihr in Hohe von 5% der Ver-

tragssumme nach § 6 Abs. 1.

§ 9 Rechtenachfoige/ Ubertragbarkeit

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger
Rechts- und Funktionsnachfolger. Die Parteien willigen in den Eintritt eines Dritten bereits an
diese Stelle ein, sofern der Dritte alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag volistandig

vorab Ubernimmt.

§ 10 Gerichtstand

Als ausschlieflicher Gerichtsstand wird der Sitz der Flachenagentur vereinbart.

§ 11 Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpﬂichien sich, die ihnen von der jeweils anderen Vertragspartei bzw.
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deren Erfullungsgehilfen oder Dritten im Rahmen dieses Vertrages zur Verfugung gestellten
bzw. vermittelten Informationen. Kenntnisse und Unterlagen vertraulich zu behandeln und nur
zum Zwecke der Leistungserflllung nach diesem Vertrage zu verwenden. Die Informationen
und Unterlagen durfen nicht fur andere als das in § 1 Abs. 2 genannte Vorhaben bzw. fﬂr die
Erflllung durch andere als die jeweils zur Erfullung verpflichtete Vertragspartei verwandt wer-
den. Eine Weitergabe von Kenntnissen und Informationen ist nur mit vorheriger schriftlicher
Zustimmung der jeweils anderen Vertragspartei zuldssig. Ein VerstoR gegen diese Verschwie-
genheitspflicht stellt einen wichtigen Kﬂhdigungsgrund dar. Die vorstehenden Verpfiichtungen

gelten auch nach Auftragsbeendigung bzw. im Falle einer Kiindigung.

§ 12 Loyalitatsklausel

Bei Abschluss dieseé Vertrages konnen aufgrund der Vertragsdauer nicht alle Moglichkeiten,
die sich aus der kiinftigen wirtschaftlichen und technischen Entwicklung oder aus Anderungen
von gesetzlichen Bestimmungen oder sonstigen fiir das Vertragsverhaltnis wesentlichen Um-
standen ergeben, vorausgesehen und erschopfend geregelt werden. Die Vertragsparteien
sind sich dartber einig, dass fir ihre Zusammenarbeit die Grundsatze kaufmannischer Loya-
litat zu gelten haben. Sie sichern sich gegenseitig zu. die Vertragsvereinbarungen in diesem
Sinn zu erfullen und ggf. kunftigen Veranderungen der Verhaltnisse nach Treu und Glauben

Rechnung zu tragen.

§ 13 Schlussbestimmungen

(1 Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Dies gilt auch fir einen Verzicht auf dieses Schriftformerfordernis

(2) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfuhrbar sein,
so wird dadurch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt. In diesem Fall
gelten ans_telle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen soiche als ver-
einbart, die dem Zweck der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung am nachs-

ten kommen.

(3) Der Vertrag wird zweifach gefertigt. jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung. -
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Anlagen

Anlage1 Entwurf des B-Plans 8 ,Erholungsgebiet Feldweg™ sowie Nachtrag zur Stel-
lungnahme des Landkreises Oberhavel vom 26.06.2023

Anlage 2 Kostenberechnung Kompensationsmafnahmen

3 “2.£) ®
Brandenburg, da{'\ ZﬁJf Lb !-}.v.f’ Kleinmachnow. den 9 &) /{y ’ 4.{ ﬁ Z P

/ /

oy | ;Zmﬁ..??oﬁ

"'Elétﬂenagentur Trager des Vorhabens

Seite 9 von 10



I 1 B I |

Entwurf der Gemeinde Stechiin tber den Bebauungsplan Nr. 8 “Erholungsgebiet Feldweg’

TEL A DER SATZUNG - PLANZEICHNUNG  zeconerscre resTseTzunGen GemAS § o BAUGE L 7 e TEL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE 2un B-Plan Nr. 8

— o shorurs dow Suscrimns da Gossrdwuarrehrg @ 082203, D ke Bekervi-
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR BAUGH LND BAUNVQ . -4 o Gou hrg 0 08,2209 Do crlneas
- L m Sondargablet Erhong wird el Z w0 Cenes, dea e g
AbS. 2 + ADA. 4 BRANVO). im obtet Brnolung et e Erricreung ven
"l le 2 artgilitzen, wher Dvukch orion D01 Anmoraury u Landescrcng Tuatindgen Bandd sl s Scvebon vom
- und elne ¥ sinor masivaien Grundfieche von 10w semt 2, o0
\ ! odar (OTwaNdiGon vw-uguxan Zupngs Tulkaskg. rarses, don ——
Vi - Enzebiuae: Acer campostra {Feldshom) Amtacr ekior Gagat
1T\ Batua peadue (Sand Bk} 2. Do Gandiache wid mt oo m' 7 Ferlenhaus und Grundstick ais Hochetmesd |.uqnom Zusetrkn Dio Irinzsfige Blygerbeieioung gem. § 3 Aba. | BauB ericigla i Asnesn sinbe GHOEchon Aus-
\ Ths cordate [Winteriexse) kerer deso e - Var logxng o Zarwm - Dis heind - E5 beatend Geisgarral Ar Auibarung und
™ OQuaroun robur (Stal-Bichl gem. T cor 55 1 e BRANG on e 2076 Edatwnng.
\ N qudnt sin Baum 7 FH-Crundalibck pro Forfannoums Lm:mlllnn -m(dan. 3 Grosoa, den . fuaisons -
]~ oatgehito " Loncachaliarecsn typinche Sorten Aoiacvokior - %

3. Gem#d § 9 Abs.l Nr. 3 BauGB wrg fostgosslzl, dass m Ferioaheuspebiol die Bauprundstiicke

oine GroBe von 600 w2 cicht unlerechraltan clictan. F\-vv u..u" o "...'i;gﬂ g 4 At e-ai.(;sa--bm oa oA 5550t

4. Gem. § 20 ADa. & BOuNVO wira l-ugasom o8 s nichl Uberbouboren Grundatucks- 4. Gronwse, den

Hichen in einer Brelle von 6 m enfieng dar aucn (U oo, Sioget
§ 74 DO, i Garagen ot Garporte gam. § 12 BaIVO ront Usormed werden dirfen.
Do Gooabimvrtroting het tm ——_. Gon Entmat Goo Betsmurgapheras uid o Enpaet dox
6. Dlo favtgasetzia pr.lo Vorketvaniche (s0 mpmnm e Ardager, dor Algemelnnel aowie 5 Y a9 Gebilgr it 2o lagung umetitimbon.
wna men mfi Goh-, Fetr— und Laltunparachten Guarase, dort .
Tu hd!!'ﬂ'\

GRUNORDNUNG - NATIR - LANDSCHAFT

nd
8. Neoh ecloigier Rodung undt % s b 9 Fi dion Bevsnttag ouf s e s °.°.:.| Y Nodkracrlt vorgobroct en X = o At
Porionheuegrundsiuck 3-6 Blkuma dor Plantoia) prees
alt 1u scharton. Pimiacuest Hochataes 3x vers, SIL 16-cn, Fesigasolxta Rrionmnant. s Granase, den - e
Fonster in Pleniokd. Jadoch s} rar maxsmol 1 Biioksichenbaun / Ferorhaungrndaiiok 1utissrg. Allar- Aty Blogel
catly kénnen pro 200 n Sorten. w0-2, O von dec Plarung borutan Trager Sllentioner folngs und Necnbw ganaindon
gaofenz werden. (RN ey oy b A oot dog i
. it oo § 3 Abs. 2 BB won dor O Aumiogurg Wiormiest worter.
7. Zum Sorutz von getn. wna on aia von Gengizen Grermto, g
nd Krouliger Vegowdion sawle Ger Abbruch von Gaobudon nd Entblegeiung mr berned der Amtacioxtor Blognl
Aklividiszolten, df. m Zelraom L Oklobor Dis 1. MAcZ. dw chaallkal werdon. Flr s guischiarkche
Xonirobe sowie 2 Bichenung o Erantz- wnd - et oy iy oS-l ol
den Vorachisgen des 0088 auch G e dor TF Erpotrie it mtgateR worden
N, 640 13t wine itung (OBB) zu
At aktny Sepal
9. Die In P roxcation umgrar Flicha 2 Entwdoqng, 1un eruas und 1ur Phage von Mot und o ot Gt vt iakaretirs ut vt o pa
Landechalt noch ¥nd 3 borbunen und nach Ent- ° vorwindolo Parsd " Liogana atnaiony
siegaing at dase Wakiallck in seinor i o1 e Kimexchutzwaid b aatricher Suczasaion h"u,,""m""”",_v“_, e e s st dor
o4 W ng Neaurerlarvurgucoun in S dsa S 9 (1) N, 15 B0uGB mi dom Couarhoflen Vorzicht PeTmDASer e ez . O Diriak W SN anGi el AT
out oine g v Zur Bchorung 090 torsteictschaltichan Nut- son
2unsverzichlos sowie Tur acmnm der siicich ongrerzenden Feuchi- und Trocken asenilichen et — i s -~ Socw
ene ALY des nupaten doc Unteren Helr schulbardde
i e Conaramaries oo 30 San L A hrvonian o oy o
0. . von ger S
Der Bebeuungsplan umfesst die Flursticke 50/1, 50/2 und 50/3 (leiwelse) der Flur 3, Gemerkung Neuglobsow o gcten Beacine gun
0. Dio In Plan sUonsiich m L owagere (Foriuck 80/2) clent
netion cem Esta der echuzwirdgen Faucrt- wd Trockerresenfischon such ste Ersetz Rk vertoren Orwmos, don —
ohonde Biotopetnihren und ist davachall o arhallon und or Tugmaten der Neturs ntaow et
- Debide 1u aicnerh. Dio Fache hi verbingich und maxinel I In Jobe, fecioch rach den 15, Sept. dad Die Bobsargrpienasnng. Dastebond s dec Perasictvung (¥el Al wd Gea Text (Ted ),
PLANZEICHENERKL ARUNG Jevea U mEhen. (MBhaNUhS mind. 10 om, miL und AbiuY des V. whd Herst susgolertor.
Orarwee, don et
\ dee b haut oktor Shogel
Afl der baudichen zung Wald mit Umgreniong ener Fldche Hir MeBnenmon zum Schutz, 2ur Pfiege ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Boscrims Uber den Babeuungsplen Owd dor it Di witvend der
89 (1 N, 1 B8GB 1o Varbcimg o § 1 (3] BourdvO E:j und zur Echotung einer noturnshen Waoldantwickking In freter Sukzession. of Grundloge des § 9 Abr. 4 BeuGE in Verbinduns mt § 87 BbBGO @ Mnnnb\. "l:':-f’\'us"".mb‘w;‘a:“ .;":a;:_::ﬁ'm i ot
. dec
. Farstwirtachaflliche Nutzung lat aul Daver unrueslg. s e i cor
S0 Sondargebist Erhowng, Ferlenhausgediet ] 0. Enfriscungen (5 216 Abs. 2 BauBl und wellor, et FEEDKST und Erkiachon
gem. § W0 Abs. 4 BeuNvVQ f Einlriwdungon ru dem Ostich snor wad- und L 4 aind mit worgen. T Setrung Bm BebwanGtpin
Landschotisschut zgediet ainem Bocenatstand von mind. 1 cm . um oinan oe rw
2. Mot der beuichan Nulzung bd Grraos, don cmise e -
20 (1 . 1 BaUGB in Vorohaung ‘8 (2) BaAvO o Einceckin Hener wira mt - munen Doch P -
8o @ 1. Rogaiungen N die Stedternaltung und Iur don Denkmalschuiz T Dl oeewang doc O i raten Bin rott °
Rtrongeschebione Mt EKBANG von Arl, Aol und Bouwsiss der Farlennaues’ eenett r
At o wine /0 |0\ g o v - e Bodendenkmal Kr. 70424 2. g,.:dm.u- zuasoige w::c:‘. o mi anor D % von 48 UBJ‘ER3|CHTSLAGEPLAN ) N
Guadicte / Crndelick, ticstosd (0@ |160 a7)  Oeachosniikns / Gruncalikk, Hochotsad a on \\f” r" \.1
) 13, Dor Ebmu ven Bomenkolisktoren Und Anlagen [r Phatovallel n und eut der Dachttécha /
Brmsise o nor Enohbiaer ot cose WE N 1t o Dl tu sivam Flschonantef von 80X Cer somenpoitigen Dgcn"nu-a 2ubaag. Auige-
15. Sormtige Flanzeichen / Daratetungen ohne Normcher skler nd by pob ,\1/
" . : N . standorte Anlegon un7udasig. e gind o It alnoc
TH moxmsie Trmsthe 3,808 - gosansen miltg dor Trafing. Benuganurkt akinitge Varketrailichs - o @0 N, Parzeterngavor schiag) chtung 7 verwenden, um or ver: o dec L o Y JQH/)J_
o o5 <t a wnd o Evkonabarkell der Dachatrukbu £u erhellan
o enze dos ctumichen Geltung:
3. Bauweige, Beufirlon, Beugrenzen [:j vereichs dos Babauungspians lFealaelzuﬂa gem. § © (7) BouGB) 4. Dio aldicn veriuufande Grenze dea GeliungBoweiches isl Kentiach mit dar zukinfiigen
8 9 (U M. 2 BB h Varonoug mt §8 22 - 23 BANVO - orkohr e/ ow m Q-Plan M. PaN
missms  Bewgreaze [j vorhandena kertiorta Altbebauing cis Altiast 2um Abbruch vorgasshen \\-,L
!
a offene Bauwsise
» Fhursitickebezeichnung
A rar Einzaihbuser mit einer WE

Grenze Weaidumwendiung 0.696 m? mit veriregicher Sicherung ,..,/\
6. Verketrsiiichen ainer Erssizaufforatung van 2.0 ha n Flrstenborg =

8@ (1 A 1 BmGH

Neu‘gglobsow\\ sl

FlurelUckagrenze

e,

-
privaln Verkemwellichen bosondarer Zwockbestimang  <———mmn Varsehag zur Rerzefiorung (unverbindich) . i 21
HNWEISE UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN
Slrasaenbegrezungeiia eul Grundiage des § B Abe. 6 BeuG3 ~ '/ /
A ——
Tellihcho (U tomporiks Ntzung sia VarketvaRichn gom. § © Abs. | RECHTSGRUNDLAGEN - i sinem privetrechiichen Verireg mit dem Elgeniuner der vorgesehonsn Ersstz-Aultorstungs-
Bo.GO. Ala Falpauquwia SO-Gobiat gexn. Textfoatsatzing . | i fthchen het sich bat sich dec Ve'hobenlrnnar fr die (n B-Flan dwoenlebls Waldumwonchngs - FLANDAMETILLLAG PROEXT
foslgesslzl, sabaidt der Fakiweg plenungarachBich und lachnisch as | Beugesstibuch in cer Fassug dsr Bekenntrechung vom 0, November 2017 (BGEL | B.0634). xu-u( Qeandort Hoche von B.0GBY dar ey, Fur M, 83, RERAUNGSALAN ML 8
Verkehraiiicha gesicher] fal. | aroh aten 1una 2 Con Gasolras 1w BofoUgon Vart -nrv-v 080 Asrmonbetngungnn T orrous Ba - 84,2, ave Ernrx-u«ommg Von 2,0 he var nnehmen 2u hn:u\ 3
baren Energfen i Sikdiobeur echl vor 6. Jammr 2023 BOBL N, ©) ‘Ermolingeganiel Foidweg’
Zwockbesimmuog verketveberuigier Bereich - 1 pnen stiGlebeschon Vorlreg gemss S 1 BaudB rwischen Cor Geneide nd dem Varnebantr iger AN
Deufiche Nutzung dar Grundaticke 0 dec Fasung dor Bekemtnachung vom 21 Movenber “rat e gac Sichorung dac STRCHLIN OT DAGOW
. mnlmmam), Tumizl gedndert curch Artkel 3 Oea Geasites 2ur 10/0r0gan Verbansmnng oe g, o % towis daren Finen-
12. Flichen Iir Landwktachall und Waid Entw glon vom 4. Jwtwer 2020 BOSL | N 8) Horung pelroitan wordan ~ ENTWURF - . | wmx o
Q ar dia der wnd Dersioiung Ges Plonihats = Plarzeicienver- - dor Bebaiurgapien wnglert den Becokch des N 70424, den und o
Fischan fir Waid ororung 1090 (Penav B0} vom 1. Doromber 1900 (BGAL. | 1091 8. 58), RAAX! QEENGW! GWCh Artkal 3 xeTichon Oriskern von DBJOW S0wio ons Smcung 088 Bawinchen Mitelsdors dBe Qe Branderowr - - L (P (- oad
_ don Gosstzos vom 04 )4 2017 (BGH. ¢ 8. KOR), Fueix gelioders Gurch Kepaol 2 dos Gosatzas vem plechen Dorkmalschutzgiaatz (B600ScHQ) unter Bohatl sloht wd zu arhelien at, Opnsch Badyfen sle ™ V1000 0 Auguat 2029 |
14kmi 2021 (9GS | 8. WO2). von In Beroich Ges (s. Text ~ AnbMing in dov Begrun~ 2
18. Plarungen, Nutzungerogshngen, Mesnahmen und Flichen fUr MeSnehmen gl enver Ertaubnia der Unledon 3 griifs wnd #u begleiten.
zum Schutz, zur Pfloge und xur Entwickung von Natur und Landechalt Brancenburgiachs BeuorSmng (BEEO0) 1 der Fassung dpr Bekannimachung vom 15. Naverow 2018 oy mrm-wu DEMEINLEBTLACEN
8 0 (1) A, 20 uno 25 BauGR (GVRIL/18 (30D, ausetat gwindert drch Gosats vom 9. Febroar 2021 (GVBLLARY, (. 81) - Dla tkologischa G-A-Blanz e dn «-w Heratohng dos Feiwoges whd (n Zusammertiang it Gom TRASEA 24
[ BraBera) vom 20, A 2000 - jd S P
Umgrenzung von Schutzgebleten i Sinne des Naturachutzrechts (BGBL | 8 2542), rueint oolnﬂul Ner\ ArL 3 Ereles O Tur And. des Ebme- una Elexlronkgacileq, dec - Zur cmuernafien Ui Slendoribezagenan Bichanng der e lsnachutzrechichon Melnatwen it ane Fo et ﬁ-/u"u»::-w do
E : j | vor 8.12.2022 (BAGL | 8. 2240) Okologieche Betogohung T Bkt agen. - _




Landkrets Oberhavel

]
airekt drder
-~ Der Landrat
oberhavel - 3 . " :
“4 cf 23 um 9, e
| _'.:..- A /
' ? Dezernal | Bauen Witschah und Urnwelt
04/ .
Landkrers Cbermaved - Apolt-Dechen Stralle 1 16515 Oranientiurg
Amt Gransee und Gemeinden Dnrekt 1ut G 04 Frau Oidortf
Der Amtsdirektor f“‘”"' Bt 43301 801 ;‘:f
: 30 J TR
Baustralle 56 st ol Al
16775 Gransee E Mai Bauotdiwng Planung@ ot Naw e
: hdresse ' Adoit-Dechen Stralle

16515 Crarenbut;

Aktenzeichen.

521010-00649/201/0
(/0919 B3-N

st T D e o et

eingegangen anr

05 06.2023

Erneute Beteligung der beruhrten Behdrd
gung LESeen 26.06 2023

Bebauungsplan (BPLj Nr 8  Erholungsgebiet Feldweg”, Ortstell Neugiobsow,
Gemeinde Stechlin, geanderter Entwurf mit Stand 05-2023

Nachtrag zur Stellungnahme vom 22 06.2023

B BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES
LANDKREISES

3. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz

31 Weiterfiihrende Hinweise

311  Landwirtschaft

-Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
beruhrt

32 Naturschutz

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzoehorde unter der Req -Nr_1/09/19 B2 in Bezug
auf die Eingriffsregelung behalt weiterhin thre Gultigkeit

Eingriffsregelung

Gemall dem Umweltbericht kommt es durch den Bau von Bungalows und Ferienhausem
sowie durch die dazugehérigen Nebenaniagen zu einer anrechenbaren Neuversiegelung von
3500 m? Als KompensationsmalBinahme ist die Entsiegelung von 1 160 m?* Bestands-
gebauden sowie der Erhalt von Walkifiachen einschheliich der Verzicht der forstwirtschafi-

hchen Nutzung vargesehen
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Der Ruckbau von 1 160 m? Bestandsgebauden (Malinahme A2) kann im Verhaltnis 1'1 ange-
rechnet werden.

Das Kompensationsdefizit von 2 340 m? sofl durch den Erhalt von Waldflachen (Ersatzmali-
nahme E1) inkl. Sukzession und forstwitschafthchem Nutzungsverzicht ausgeglichen werden
Diese _Mallnahme entspricht jedoch nicht den fachiichen Anforderungen an die Emgriffs.
regelung und ist gemall den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) auch
nicht vorgesehen

Gemald § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist eine erhebliche Beeintrach-
tigung (mer. Bodenversiegelung) erselzt (Ersatzmallnahme), wenn und sobald die beein-
trachligten Funklionen des Naturhaushaits in dem betroffenen Naturraumn in gleichwertiger
Weise hergeslellt sind. Der Erhalt von Waldflachen stellt keine adédquate Mal3nahime dar, um
den Verlust von 2.340 m? naturficher, offener Bodenfiéichen zu kompensierer.

Die Stellungnahme der unteren Na\urschutzi)ehbrde unter der Reg.-Nr_ 1/09/15 B2 in Bezug
auf den besonderen Artenschutz behalt ebenso ihre Gultigkert

Artenschulz

Eine detaillierte Kartierung der im Plangebiet vorkommenden Gebaudebruter sowie Fleder-
mause fand nicht statt. Es wird im Artenschutzrechtichen Fachbeitrag lediglich auf das Poten-
zial hingewiesen.

Mafinahmen fur die Nistgilde ,Gebaudebruter” und Fledermause sind vor Abnss der Bestands-
bungalows zwingend mit der unteren Naturschutzbehbrde abzustimmen. Ohne vorherge
Absprache kann ein Abniss der Gebdude nicht stattfinden.

Ebenso empfiehit es sich, die Mallnahmen zum Schutz der Zauneidechse rechtzeitig vor
Beginn der Baufeldfreimachung mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen

In Veriretung

Seile 2



Anlage 2 zu V253/B-Plan Nr. 8 "Erholungsgebiet Feldweg" Stechlin/2023

Kostenberechnung Kompensationsmalinahmen FP Zempow Flache (m?) EP Kosten (netto)

Eingriff

Versiegelung 2.340,00m?

Kompensation

Umwandlung von Acker in Extensivgruniand , 4.680.00m? 6,00€/m? 28.080,00€
Summe 28.080,00€

Vermittlungsgeblhr nach §6(2) ‘ Summe netto 1.404‘0062

Restbetrag nach §6(3) Summe netto 26 676,00€
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