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A

D u rchfU h ru n gsvertrag als stadtebau licher Vertrag
gemill $ {1 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 und 3 BauGB

zum
Bebauungsplan Nr.8 der Gemeinde Stechlin ..Erholunosqebiet Feldweq"

Zwischen der

amtsangeh6rigen Gemeinde Stechlin, vertreten durch den Amtsdirektor
des Amtes Gransee und Gemeinden
dienstansdssig Baustr. 56, 16775 Gransee

und 
- nachfolgend Gemeinde genannt -

der EigentUmergemeinschaft
Christine Falkenberg
Ute Fock
Thomas Fock
Wacholdenrveg 1 5, 14632 Kleinmachnow

- nachfolgend Vorhabentrdgerin genannt -
wird folgendes vereinbart.

Priambel
Dieser Vertrag ergdnzt den bereits bestehenden stddtebaulichen Vertrag vom
21 . 1 0.201 8. t .08.1 I .201 8.

Gegenstand der Vertragsergdnzung ist die Regelung Uber die Sicherung der Umsetzung der
mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele. Dazu gehdren insbesondere:

DurchfUhrung des Vorhabens
Anzahl und GrdBe der GrundstUcke
Beschaffenheit und Zugdnglichkeit der im Bebauungsplan als private
Verkeh rsfldche festgesetzten Fldchen
Sicherstellung der Umsetzung des bilanzierten Ausgleichs sowie der
erforderlichen Waldumwandlung
Sicherstellung der Verpflichtungen
Freistellung von Schadensersatzansprtrchen

Die Ubertragung der Vertragsinhalte auf Dritte wird ebenso geregelt.
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s{
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Stechlin ,,Erholungsgebiet Feldweg" - im Weiteren
Bebauungsplan genannt, Stand 16. Mai 2022 Es umfasst die folgenden FlurstUcke der
Gemarkung Neuglobsow in der Flur 3:

5011, 5012,50/3, 53/5, 50/6,
189, 191 ,5212,5111

mit einer Gesamtfldche von .24.560 m2.

Das Vertragsgebiet ist in der Anlage 1 dargestellt.

s2
Verpflichtungen der Vorhabentrigerin

FUr die Vorhabentragerin ergeben sich folgende Pflichten:
(1) DurchfUhrung des Vorhabens
a) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich innerhalb der nachfolgend unter Nr. b)

genannten Frist das Geldnde des Vertragsgebietes vollstdndig zu berdumen und fachgerecht
zu entsorgen Die dadurch entstehenden Kosten werden vollstdndig durch die
Vorhabentrdgerin getragen. Eine Vermarktung neu zu bildender GrundstUcke auf Grundlage

des Bebauungsplans erfolgt erst nach vollstdndiger Berdumung nach Satz 1.

b) Das Vertragsgebiet ist bis spdtestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss bzw, Dlanreife

@esBebauungsplanesvollst6indigzuberdumen.Diesbeinhaltetden
vollstdndigen Abbruch und die ordnungsgemdBe Entsorgung der im Vertragsgebiet
vorzufindenden baulichen Anlagen bzw. baulichen Reste, einschlieBlich der Fundamente und

eventuell vorhandener Nebenanlagen wie Zdune oder Abwassersammelgruben. Der Beginn
der Arbeiten ist der Gemeinde 4 Wochen vorher mit Angabe des voraussichtlichen
Fertigstellungstermins anzuzeigen. Die Gemeinde behdlt sich einen Abnahmetermin nach

Fertigstellung vor. Das Roden bzw. Fdllen der vorhandenen Bdume einschlieRlich
vorhandener Waldvegetation innerhalb der im Bebauungsplan als Waldumwandlungsbereich
festgesetzten Fldche ist nur vozunehmen, wenn sich die Vorhabentrdgerin in einem Vertrag
uber die DurchfUhrung einer Ersatzaufforstung mit einem Forstbetreuungsunternehmen bzw,

dem betroffenen EigentUmer Uber die Erstaufforstung einer FlSche von 20.000 m2 und die
Herstellungs- bzw. Entwicklungspflege verbindlich verpflichtet hat und aus dem Entwurfstand
des Bebauungsplanes gem. S 33 BauGB Baurechte abgeleitet werden kdnnen. Die Rodung
innerhalb der im Bebauungsplan als Waldumwandlungsbereich festgesetzten Fldche erfolgt
erst nach Rechtskraft des Bebauungsplans. Die Rechtskraft wird durch Verdffentlichung der
Satzung im Amtsblatt des Amtes Gransee und Gemeinden ezielt.
c) Sollte innerhalb der unter b) genannten Frist eine Ubertragung des Eigentums an

Dritte erfolgen, und die vollstdndige Berdumung nach b) nicht erfolgt sein, wird die unter b)
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genannte Verpflichtung an diesen Dritten Ubertragen. Eine entsprechende Regelung ist in
den notariellen Kaufvertrag bei VerduRerung von Teilfldchen innerhalb des Vertragsgebietes
aufzunehmen.
(2) Anzahl und GrORe der GrundstUcke
a) Die Anzahl der neu zu bildenden Ferienhaus-GrundstUcke ist auf maximal 18 zu
beschrdnken. Die tatsdchliche Bildung der GrundstUcke sowie die damit verbundenen
Kosten obliegen der Vorhabentrdgerin.

b) Die GrdRe der GrundstUcke ist auf maximal 600 m2 zu beschrdnken. Eine Ausnahme
kann durch schriftliche Zustimmung der Gemeinde gewdhrt werden, wenn ansonsten
ungenutzte Restfldchen entstehen. Die Ausnahme kann maximal fUr 2 der o.g. 18 Grund-
StUcke erfolgen. Ein Anspruch auf Zustimmung besteht nicht.

(3) Beschaffenheit und Zugiinglichkeit der im Bebauungsplan als private Verkehrsfldche
festgesetzten Fldchen
a) Die Herstellung und Beschaffenheit der im Bebauungsplan als private

Verkehrsfldchen festgesetzten FlSchen sowie die damit verbundenen Kosten befinden sich
vollstdndig in der Verantwortung der Vorhabentrdgerin.

b) Die AnschlUsse an die dffentliche Verkehrsfldche werden durch die Gemeinde im

Sinne einer Grundsttickszufahrt behandelt. Dennoch muss die Beschaffenheit der privaten

VerkehrsflSchen dergestalt ausgefUhrt werden, dass die Befahrung durch Entsorgungs- und

Rettungsfahrzeuge jederzeit gewdhrleistet ist. Demnach muss eine StraRenraumbreite (lichte

Breite) von mindestens 4,0 m gegeben sein. Des Weiteren mUssen die AnschlUsse an die

dffentliche Verkehrsfldche jedezeit fUr Entsorgung- und Rettungsfahrzeuge zugdnglich sein.

Es wird vereinbart, dass die Errichtung einer Toranlage, Schranke oder dhnlichem dauerhaft
unterlassen wird. FUr die vorgenannte Unterlassung und die Mitbenutzung durch
Entsorgungs- und Rettungsfahzeuge auf den im Bebauungsplan als private Verkehrsfldchen
festgesetzten Fldchen ist bis zum 30.06.2023 die Eintragung einer entsprechenden
Dienstbarkeit im Grundbuch der GrundstUcke vozunehmen bzw. die GrundstUcksteilung bei

einem 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur zu beauftragen auf denen der
Bebauungsplan die privaten Verkehrsfldchen festsetzt. Gegebenenfalls ist im

Bauantragsverfahren auch eine entsprechende Baulast einzutragen.
c) Die Vorhabentrdgerin hat sichezustellen, dass allen kOnftigen EigentUmern der neu

zu bildenden GrundstUcke im Bebauungsplan die Zugdnglichkeit Uber die private
VerkehrsflSche zut 6ffentlichen Verkehrsfldche dauerhaft, jederzeit und vollstdndig
gew6hrleistet wird. Dies ist bis zum 30.06.2023 durch die Eintragung einer entsprechenden
Dienstbarkeit im Grundbuch der GrundstUcke vozunehmen bzw. die GrundstUcksteilung bei

einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur zu beauftragen auf denen der
Bebauungsplan die privaten Verkehrsfldchen festsetzt. Gegebenenfalls ist im

Bauantragsverfahren auch eine entsprechende Baulast einzutragen
(4) Sicherstellung der Umsetzung des bilanzierten Ausgleichs sowie der erforderlichen
Waldumwandlung
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a) Die im Bebauungsplan auf der Grundlage des Umweltberichtes bilanzierten
AusgleichsmaBnahmen, inklusive der MaBnahmen die sich bezUglich des Artenschutzes
ergeben, sind durch die Vorhabentragerin vollstdndig und auf dessen Kosten umzusetzen.
Die Vorhabentragerin ist berechtigt, die ErfUllung festgesetzter AusgleichsmaRnahmen auf
den 18 privaten Baugrundstucken an die jeweiligen Kdufer/Rechtsnachfolger analog zur
Regelung in Absatz 1 c) weiterzugeben. Der Gemeinde ist spatestens 1 Jahr nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes ein entsprechender Nachweis fUr die bis dahin erfolgten
GrundstUcksverkdufe vozulegen und innerhalb von 8 Wochen einen Termin zur Abnahme
zu vereinbaren und durchzuftthren Ausgenommen hiervon sind die AusgleichsmaBnahmen,
inklusive der MaBnahmen, die sich bezUglich des Artenschutzes ergeben, in Bezug auf die
im Bebauungsplan als dffentliche StraRenverkehrsfldche festgesetzten Fldchen.
b) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, alle im Zusammenhang mit einer
erforderlichen Waldumwandlung nach S I Brandenburgisches Waldgesetz stehenden
MaRnahmen eigenstdndig in Absprache mit dem Landesbetrieb Forst Brandenburg
vollstdndig vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes vertraglich zu vereinbaren. Die

damit im Zusammenhang stehenden Kosten werden vollstdndig durch die Vorhabentrdgerin
0bernommen. Die vertragliche Vereinbarung ist der Gemeinde zur Kenntnis zu geben.

(5) Sicherstellung der Verpflichtungen
Zusdtzlich zut VertragserfiillungsbUrgschaft gegenUber dem Forstamt in H6he von
130.000,- € leistet die Vorhabentragerin zur Sicherung, der sich aus diesem Vertrag fUr sie
ergebenden Verpflichtungen zur Sicherung nach $ 2 AbsaE (1) und Absatz (4) a) ,

insbesondere zu deren ErfUllung, eine unbefristete, selbstschuldnerische BUrgschaft einer
deutschen Bank in HOhe von einhundertundfUnftausend € (105.000,€). Die BUrgschaft ist
unter Vezicht auf die Einreden aus SS 768, 770,771 BUrgerliches Gesetzbuch zu erteilen.
Die Btirgschaft wird 4 Wochen nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans fdllig, die
BUrgschaftsurkunde ist an die Gemeinde auszuhdndigen. Die RUckgabe der
Btirgschaftsurkunde an die Vorhabentrdgerin erfolgt spdtestens vier Wochen nach der in $ 2
Absatz (4) a) genannten Abnahme.

(6) Freistellung von SchadensersatzansprUchen

Die Gemeinde wird ferner von SchadenersatzansprUchen Dritter und des Vorhabentrdgers
freigestellt, sofern diese im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes einschlieBlich
der Erteilung von im Rahmen der Umsetzung des B-Planes beantragter Baugenehmigungen
entstehen. Ausgenommen von der Freistellung sind AnsprUche Dritter, die auf grober
Pflichtverletzung der Gemeinde basieren.

s3
Ubernahme der dffenttichen Verkehrsfliiche

Die Vorhabentrdgerin erkldrt sich bereit, das im Bebauungsplan als dffentliche
Verkehrsfldche festgesetzte Flursttick 50/3, der Flur 3 Gemarkung Neuglobsow der
Gemeinde unvezUglich nach Unterzeichnung des Vertrages, spdtestens jedoch bis zum
15.02.2023 zu einem Kaufpreis von 1,00 flm2 zum Verkauf anzubieten und alle zum Verkauf
notwendigen Unterlagen vorzulegen und Erkldrungen abzugeben. Der Vertrag enthdlt eine
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bedingte RUckauflassungsvormerkung fUr eine westlich gelegene Teilfldche von ca. 26 m2

fUr den Fall, dass diese Teilfldche fUr die erstmalige Herstellung des Feldweges nicht
ben6tigt wird (Anlage 2).

s4

Haftungsausschluss

Aus diesem Vertrag entsteht der Gemeinde keine Verpflichtung zum Erlass der Satzung
zum Bebauungsplan. Eine Haftung der Gemeinde fUr etwaige Aufwendungen der
Vorhabentrdgerin, die diese im Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplanes gettitigt
hat, ist ausgeschlossen.

$ 5 Ki,indigung

(1) Die Vorhabentrdgerin kann diesen Vertrag kUndigen, sofern

1.1 der Bebauungsplan nicht bis zum 31 .12.2023 von der Gemeindevertretung
Stechlin als Satzung beschlossen wird oder

1.2 der rechtsverbindliche Bebauungsplan zum Nachteil der Vorhabentrdgerin nicht
lediglich unwesentlich von dem diesem Vertrag zugrunde liegenden
Bebauungsplanentwurf abweicht, wobei eine nicht lediglich unwesentliche
Abweichung z.B. dann vorliegt, wenn die Art oder das MaR der baulichen
Nutzung oder die Baulinien und -grenzen gedndert werden.

(2) Die Gemeinde kann den Vertrag ebenfalls kUndigen, sofern ein wichtiger Grund vorliegt.
Ein wichtiger Grund liegt u.a. dann vor, wenn das Vorhaben durch die Vorhabentrdgerin bis
zum 31.03.2025 nicht umgesetzt wird, oder aber unabhdngig einer Frist - die
Vorhabentrdgerin das Vertragsgebiet abweichend des geplanten Vorhabens nutzt. Ein
weiterer wichtiger Grund ist die Nichteinhaltung der vereinbarten Pflichten.

(3) Der Rucktritt muss durch schriftliche Erkldrungen gegenUber dem anderen
Vertragspartner ausgeUbt werden.

(4) Die Beteiligten verzichten im Fall der Ktindigung auf jegliche SchadenersatzansprUche.

$ 6 Rechtsnachfolge

(1) Die Vorhabentrdgerin verpflichtet sich, die Vereinbarungen dieses Vertrages auf die
Rechtsnachfolger zu Ubertragen, mit der Verpflichtung, diese Pflicht auch weiteren
Rechtsnachfolgern und deren Nachfolger weiterzugeben. Der Ubernehmende tritt mit allen
Rechten und Pflichten in diesen Vertrag ein. Der Bebauungsplan ist als Anlage des
jeweiligen Kaufvertrages, der mit allen weiteren Rechtsnachfolgern zu schlieBen ist, zu
verwenden. lm Kaufvertrag ist darauf hinzuweisen, dass die Festsetzungen des jeweiligen
Standes des Bebauungsplanes bekannt sind.

(2) Der Eintritt des Dritten anstelle der Vorhabentrdgerin wird wirksam, wenn der schriftlich
hierUber abgeschlossene Vertrag den Parteien ebenfalls schriftlich angezeigt worden ist.
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$ 6 Wirksarnkeit des Vertrages

(1) Dieser Verirag tritt mit Unterzeichnung durch beide Vertragsparteien vorbehaltlich der
Zustimmung durch die Gemeindevertretung Stechlin in Kraft.

(2) $ollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein, so wird daraus nicht
die Unwirksamkeit des gesamten Vertrages hergeleitet. Die Vertragsparteien verpflichten
sich vielmehr, die unwirksamen Bestimmungen durch entsprechende wirksame
Vereinbarungen zu ersetzen"

(3) Nebenabreden, Vertragsiinderungen und Ergdnzungen bedurfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fiir die vorstehende Regelung.

{4) Gerichtsstand f0r alle Streitigkeiten aus diesern Vertrag ist das Landgericht Neuruppin.

(5) Die Vertragspartner sichern zu, dass die zur Abwicklung des Vertragsverhdltnisses
erforderlichen personenbezogenen Daten ausschlieBlich im Rahmen der Zweckbestimmung
des Vertragsverhdltnisses verarbeitet werden.
Die Beteiligten verpflichten sich" dem jeweiligen Vertragspadner die Datenschutzinfor:mation
auf schriftliches Verlangen elektronisch oder posialisch zukommen zu lassen.

Anlage 1: Vertragsgebiet Entwurf Bebauungsplan Stand 16.Mai 2022
Anlage 2: Bebauungsplanausschnitt rnit Kennzeichnung der Teilfldche des Flurst0ckes 50/3

Gransee, a*n ...il.,.]..*gf. :...,... Ktein Machn r*,a*n'.&,.9.r. hflg

filr die VorhabenUiigerin

i.t/Ute Fock

-41 a-Vfu^a- 6rf

fiir die Gemeinde
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Vertrag

der Ffichenagentur Brandenburg GmbH, vertreten durch die Geschiftsfuhrerin Frau Anne

Sch6ps, Neustdrltischer Markt 22, 14776 Brandenburg an der Havel

- im Folgenden: Fldchenagentur -

t,r:!r:

der Eigentumergemeinschaft Christine Falkenberg, Ute Fock, Thomas Fock, Wacholderweg

15, 14632 Kleinmachnow
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Pr{ambel

(1) Oie Fldchenagentur Brandenburg GmbH wird als dr.rrch das Land Brandenburg gemat3

$ 4 Flfichenpoolverordnung (FPV) anerkannte Fldchenagentur im Rahmen der natur-

schutz- und baurechtlichen Eingriffsregelung beim Aufbau von Fldchenpools und bei der

Vermittlung von Fldchen und MafSnahmen an Vorhabenstriger titig.

Fi.lr ihre Fldchenpools erstellt oder beauftragt sie die ndtigen Planungen, schlieBt Ver-

einbarungen mit Fldchennutzern und sorgt fUr die Abstimmung der Pools bzw. der dort

erfolgenden MaBnahmen mit allen relevanten Akteuren.

Auf diese Weise kann die Fldchenagentur fUr Vorhabenstriger die Planung, Umselzung

und Sicherung von nach $$ 15 ff. BNatSchG i.V.m. $7 BbgNatSchAG notwendigen Aus-

gleichs- und ErsatzmaBnahmen auch mit befreiender Wirkung gem. $ 5 FPV tiberneh-

men, um so mit der Veruvirklichung von Vorhaben einhergehenden Beeintrdchtigungen

von Natur und Landschaft zu kompensreren

(2) Das Vorhaben liegt innerhalb des riumlichen Geltungsbereichs des von der Gemeinde

Stechlin hierf0r zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplans Nr. I "Erholungsgebiet

Feldweg" im Ortsteil Neuglobsow. Der Ausgleich der rnit der Realisierung des Bebau-

ungsplans und des Vorhabens verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft solldaher

gem. $ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zwischen dem Vorhabentreger und der Gemeinde auf

der Grundlage einer vertraglichen Vereinbarung gemf,B $ 11 BauGB erfolgen.

(3) ln diesem Rahmen ribemimmt der Vorhabentrdger die Zuordnung und Sicherstetlung

von naturschutzfachlichen Ausgleichs* und ErsaEma8nahmen fiir den zu erwartenden

Eingriff in Natur und Landschafi durch bauliche Vorhaben im Geltungsbereich des Be-

bauungsplans Nr. S,,Erholungsgebiet Feldweg" im Ortsteil Neuglobsow durch MaBnah-

men, die ihm hierf0r aus dem Pool Zempow der FlAchenagentur vermittelt w'erden und

die zum Teil bereits durchgefuhrt worden sind.

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Beteiligten folgenden Vertrag:

$ I Gegenstand des Vertrages

(1) Der Vorhabentreger beabsichtigt das Baugebiet als Ferienheussiedlung zu entwickeln

(nachfolgend auch ,,Vorhaben" genarlnt) Der ca. 2,5 ha groBe rdumliche Geltungsbe-

reich des Bebauungsplans Nr. S "Erholungsgebiet Feldweg" besteht aus den Flursli.icken

50/1, 5012 und 5013 {ieilweise} der Flur 3 in der Gemarkung Neuglobsow.

Die Gemeindevertretung Stechlin hat am 05.12.z}l8den Aufstellungsbeschluss f0r den

Bebauungsplan "Erholungsgebiet Feldweg" gefasst.
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(1)

Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Beh6rden und sonstigen Trdger 6ffentlicher

Belange zum Entwurf des Bebauungsplans "Erholungsgebiet Feldweg" im OT Neu-

globsow in der Fassung vom 05.06.2018 ist eingeleitet und endet nach einer erneuten

Offenlage im FrUhjahr 2024.

(2) Gegenstand dieses Vertrages ist dae Vermittlung und DurchfUhrung von AusgleichsmaB-

nahmen aus dem FldchenpoolZempow der Flichenagentur an den Vorhabentrdger. Mit

den AusgleichsmaBnahmen soll der Verpflichtung nach $ 1a Abs. 3 BauGB zum Aus-

gleich des durch die Planung hervorgerufenen Eingriffs in Natur und Landschaft Rech-

nung getragen werden. Art und Umfang der auf Grund der Eingriffe in Natur und Land-

schafi zu erwartenden Beeintrdchtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes

und des Landschaftsbildes werden im Bebauungsplan "Erholungsgebiet Feldweg".bar.

im Umfveltbericht als gesonderterTeilder Begr0ndung dargestellt und festgesetzt.

S 2 Grundlagen und Bestandteile des Vertrages

Der Vorhabentrhger stellt der Ftichenagentur folgende Unterlagen zur Verfugung, die

zugleich Grundlage fUr die Vermittlung oder Durchftrhrung der AusgleichmaRnahmen

und Vertragsbestandteil sind:

. ' Entwurf des B-Plans I ,,Erholungsgebiet Feldweg" sowie Nachtrag zur Stellung-

nahme des Landkreises Oberhavelvom 26.A6.2023 (Anlage l)

Der Vorhabentrdger 0bernimmt die Gewdhr dafur, dass die von ihm zur VerfUgung ge-

stellten Unterlagen Uber sein Vorhaben den fachlichen und rechtlichen Vorgaben ent-

sprechen, die an solche Unterlagen zu stellen sind, und die Voraussetzungen der fUr die

Vermittlung bant.Durchf1hrung derMaBnahmen erforderlichen Genehmigungen erfUllen.

Die Parteien stimmen ilberein, dass die Unterlagen in Anlage 1 im Ergebnis des Plan-

verfahrens bis zum lnkrafttreten des Bebauungsplans noch konkretisiert werden konnen.

Nach ggf. erfolgter Konkretisierung wird die Beschreibung der endgiiltigen Ausgleichs-

maBnahmen Bestandteildieses Vertrages und als zusitzliche Anlage zu diesem Vertrag

genommen

Weiterer Vertragsbestandteil ist die Kostenberechnung der KompensationsmaRnahmen

(Anlage 2).

$ 3 Leistungen dar Flfichenagentur

(1) Die Fldchenagentur verpflichtet sich, aus ihrem Pool Zempow durchgefUhrte bzw. noch

durchzufUhrende AusgleichsmaBnahmen in dem in Anlage 2 angegebenen Umfang for

(2)

(3)
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(2)

den Ausgleich des mit Bebauungsplan bzw. dem Vorhaben verbundenen Eingriffs in Na-

tur und Landschafi dem Vorhabentrdger zur Verf0gung zu stellen. Die einzelnen MaR-

nahmentypen und deren rdumlicher Umfang ergeben sich aus dem MaBnahmenkatalog

(Anlage 2). Die MaRnahmenbeschreibungen und ortliche Lage sind Bestandteildes Ver-

trages.

Die Flichenagentur sichert zu. dass fUr die DurchfUhrung der AusgleichsmaBnahmen

innerhalb des Pools Zempow nur in der rechtlichen Verf0gungsbefugnis der Fl6-

chenagentur stehende Fldchen genutzt werden. Die Ausgleichsmaflnahmen (Anlage 2)

sind in Form von beschrdnkt persdnlichen Dienstbarkeiten zugunsten des Landes Bran-

denburg - Naturschutz - im Grundbuch gesichert Auf Verlangen des Vorhabentrdgers,

der Gemeinde bzw. der nach $ 10 Abs. 2 Sata 1 BauGB frir die Genehmigung des Be-

bauungsplans zustdndigen hdheren Venraltungsbeh6rde weist die Fldchenagentur dies

in geeigneter Form nach.

Die Flichenagentur sichert zu, dass die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Pools

Zempow nach MaRgaben der zustdndigen Naturschutzbeh6rde und entsprechend der

Zertifizierungsvorgaben des zustindigen Minisieriums durchgefrihrt wurden bzw. wer-

den.

Die MalSnahmen nach Absatz 1 gelten ausschlieBlich als AusgleichsmaRnahmen im

Sinne von $ 1a.Abs. 3 BauGB; fUr eine darOber hinaus gehende Eignung oder Aner-

kennung als KohdrenzsicherungsmaRnahmen, CEF- bzw. artenschutzrechtliche Aqs-

gleichsmaBnahmen Ubernimmt die FlSchenagentur keine Verpflichtung bzw. Haftung.

Die Durchf0hrung bzw. Anrechnung der AusgleichsmaBnahmen richtet sich nach dem

Zustand der in Rede stehenden Flichen zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses. Sollte

nach Vertragsschluss sich der Schutzstatus der Fliche - etwa durch Meldung als FFH-

Gebiet, Ausweisung als Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebiet bzw. ihnliches -
dndern, l6sst dies die Verpflichtungen der Vertragsparteien nach dieser Vereinbarung

unberUhrt. Dies gilt auch f0r die Vergr"itungspflicht nach $ 6. Entsprechendes gilt im Ub-

rigen, soweit sich Anderungen bei der auf die in Rede steherlden Fldchen bezogene

F6rderung ergeben.

Die Fldchenagentur ist berechtigt, sich bei der Ertrillung ihrer Leistungen sorgfdltig aus-

gewdhlter Dritterzu bedienen. ln diesem Falle beschrdnken sich ihre Verpflichtungen auf

die Zusammenarbeit mit dem betreffenden Dritten und die fachliche Uberwachung seiner

Tdtigkeit. Soweit Dritte beauftragt werden, werden diese durch die Fldchenagentur ver-

pflichtet, jdhrlich Bericht riber die von diesen durchgefUhrten MaBnahrnen an die Fli-
chenagentur zu erstatten, die dem Triger des Vorhabens atrf Anforderung zu Ubermitteln

(3)

t4).

(6)
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(7)

(8)

(1)

(2')

srnd

Die Flichenagentur verpflichtet sich zur Sicherung der durchgefuhrten AusglerchsmaB-

nahmen mit einer Laufzeit enlsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Flichenagentur Ubernimmt die Gewdhrleistung dafOr, dass ihre LeistunE dre vertrag-

lich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Regeln der Technik und Garten-

baukunst entspricht, geeignet ist, den erforderlichen Ausgleich dauerhaft, d.h. fUr die

Geltungsdauer des Bebauungsplans zu srchern und nicht mit Fehlern behaftet ist, die

den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Verlrag vorausgesetzten Zweck auf-

heben oder mindern.

$ 4 Leistungen des Vorhabentrigers

Der Vorhabentriger hat die fur die Vertragserfillung erforderlichen Unterlagen nach $ 2

Abs. 1 zur VerfUgung zu stellen. Fehlende Daten, lnformationen oder Unterlagen hat der

Vorhabentrdger auf Anforderung der Fldchenagentur unvezuglich zur Verfugung zu stel-

len und die Fldchenagentur von etwaigen Anderungen der Unterlagen nach $ 2 Abs. 1

unvez0glich zu unterrichten.

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, die Fl5chenagentur regelmiiBig, d.h. jeweils nach

Ablauf von drei Monaten, erstmatig drei Monate nach Vertragsabschluss bzw auch sonst

auf Aufforderung der Fldchenagentur, Uber den Stand des Vorhabens und der Aufstel-

lung des Bebauungsplans zu unterrichten. Der Vorhabentrdger wird die Fldchenagentur

ferner unverziiglich Ober den lnhalt der irn Zuge der Beteiligung zum Vorhaben und zum

Entwurf des Bebauungsplans eingehenden Stellungnahmen der Beh6rden und der sons-

tigen Trdger Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich beruhrt werden, unterrichten.

Der Vorhabentriger ist weiterhin verpflichtet, die Fldchenagentur unveztiglich rjber die

Gene.hmigung des Bebauungsplans durch die h6here Venrualtungsbehorde nach $ 10

Abs. 2 Satz 1 BauGB oder, soweit eine Genehmigung nicht erforderlich ist, ober den

Beschluss des Bebauungsplans durch die StadUdie Gemeinde zu unterrichten. Der Vor-

habentrdger ist verpflichtet, die Fldchenagentur unverziiglich Ub'er die orts0bliche Be-

kanntmachung, d.h. das lnkrafttreten des Bebauungsplans zu informieren. Der Trdger

des Vorhabens ist weiterhin verpflichtet, die FlSchenagentur unverz0glich nach Erteilung

der Genehmigung bzw. sonstigen Zulassung des Vorhabens davon zu unterrichten und

ihr die Genehmigung bzvV. sonstige Zulassungsentscheidung unverz0glich in Kopie zu

i.rbersenden

Die lnformationspflichten nach Absatz 1 bis 3 stellen wesentliche Vertragspflichten dar.
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(1)

$ 5 Termine und Ausfiihrungsfristen

(1) Die AusgteichsmaBnahmen nach $ 3 Abs 1 sind bereits vollumfdnglich urngesetzt

$ 6 Verg0lung

Der Vorhabentrdger zahlt der Fldchenagentur fur ihre Leistungen eine Verg0tung in H6he

von insgesamt 28.080,00€ (netto zuzUglich der gesetzlich gettenden Umsatzsteuer). ln

diesem Betrag enthalten ist eine Vermittlungsgebuhr in H6he.ron 5 o/o der Vergutung.

Die Aufstellung der Kosten ist in Anlage 2zu dieser Vereinbarung dargestellt.

Die Vermittlungsleistung in H6he von 5 o/o der Vergirtung, ei.h. insgesamt 1.404,08€

(netto zuziiglich der gesetzlich geltenden Umsatzsteuer) ist innerhalb von zehn Werkta-

gen nach Unteaeichnung dieser Vereinbarung fiillig

Die verbleibende Vergdtung in H6he von 26.676,00€ (netto zuziiglich der gesetzlich gel-

tenden Umsatzsteuer) ist innerhalb von zehn Werktagen nach Satzungsbeschluss gem.

$ 10 Abs. 1 BauGB und der orts0blichen Bekanntrnachung des Bebauungsplans durch

den Vorhabentrdger zu zahlen.

Die jeweiligen Betrdge sind nach Rechnungslegung durch die Fldchenagentur unter An-

gabe des Venrendungszwecks ,B-Plan Nr. I "Erholungsgebiet Feldweg" Stech-

lrnl2}23 zu zahlen.

Kommt der Vorhabentreger mit einer Zahlungoder Teilen datvonnach diesem Vertrag in

Vezug, so hat er vom Tage des Verzugs an Zinsen in Htihe von 5 Proz-entpunkten Uber

dem Basiszinssatz jdhrlich zu entrichten.

$ 7 Auskunftserteilung

Die Fldchenagentur verpflichtet sich, der fUr die Genehmigung der Planung zustdndigen hO-

heren Venraltungsbehdrde auf Verlangen Auskunft iber den Status des Pools Zempow zu

erteilen.

$ I Laufteit/l(Undigung

(1) Das Vertragsverhdltnis beginnt mit der Untezeichnung dieses Vertrages.

(2) Die ordentliche K0ndigung dieses Vertrages ist ausgeschlossen. Die Parteien kdnnen

diesen Vertrag nur aus wichtigem Grund k0ndigen. Die Kiindigung bedarf der Schrift-

form. Ein wichtiger Grund liegt u.a. vor. wenn

(2)

(3)

(41

(s)
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(3)

rn diesem Vertrag vereinbarte Verpflichtungen durch eine Partei nachhaltrg verletzt
werden
hinreichend erkennbar wird, dass die erforderliche Genehmigung des Bebauungs-

plans durch die hdhere Venvaltungsbehdrde nach $ 10 Abs 2 Satz 1 BauGB ocler

die Genehmigungen zum Vorhaben des Vorhabentragers von den zustandigen

Fach- und Aufsichtsbeh6rden endgtittig nicht erteilt werden

sich die ortsUbliche Bekanntmachung des Bebauungsplans nach $ 10 Abs. 3 Satz

4 BauGB um mehr als ein Jahr seit Vertragsunterzeichnung verz6gert.

Die Flichenagentur kann zudem das Vertragsverhdltnis mit einer Kundigungsfrist von

einem Monat auRerordentlich k0ndigen, wenn der Vorhabentrdger mit der Entrichtung

der gemdB $ 6 Abs. 2 und 3 dieses Vertrages geschuldeten Verg0tung trotz schriftlicher

Mahnung im Vezug ist. Die Flichenagentur ist des Weiteren zur auBerordentlichen frist-

losen KUndigung berechtigt, wenn der Vorhabentrager seinen lnformationsverpflichtun-

gen nach $ 4 trotz Aufforderung und Fristsetzung nicht nachkommt. Die KUndigung wird

der f0r die Planung zustdndigen Genehmigungsbehorde zur Kenntnis gegeben.

lm Falle der auBerordentlichen K0ndigung ist die Vergutung f0r die Vermittlungsieistung

der Fldchenagentur nach S 6 Abs. 2 nicht zu erstatten. FUr den Fall der auBerordentli-

chen K0ndigung erfolgt zudem - unter Anrechnung der Vermittlungsgebiihr nach $ 6

Abs. 2 - eine Verglitung f0r bis zum Vertragsende bereits erbrachte Leistungen.

lm Falle der Knndigung durch den Vorhabentrdger zahlt dieser an die Fldchenagentur

innerhalb einer Frist von zehn Werktagen eine StornogebUhr in HOhe von 5olo der Ver-

tragssumme nach $ 6 Abs. 1.

$ 9 Rechtenachfolge/ U bertragbarkeit

Alle Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag gelten auch zu Gunsten und zu Lasten etwaiger

Rechts- und Funktionsnachfolger. Die Parteien willigen in den Eintritt eines Dritten bereits an

diese Stelle ein, sofern der Dritte alle Rechte und Fflichten aus diesem Vertrag vollstdndig

vorab Ubernimmt.

$ 10 Gerichtstand

Als ausschlieBlicher Gerichtsstand wird der Sitz der Flichenagentur vereinbart.

S l1 Vertraulichkeit

Die Vertragsparteien verpflichten sich, die ihnen von der jeweils anderen Vertragspartei bzw

(4)

(5)
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deren Erfullungsgehitfen oder Dritten im Rahmen dieses Vertrages zur Verf0gung gestellten

bzw. vermittelten lnformationen. Kenntnisse und Unterlagen vertraulich zu hehandeln und nur

zum Zwecke der LeistungserfUllung nach diesem Vertrage zu venrenden. Die lnformatronen

und Unterlagen diirfen nicht fUr andere als das in $ 1 Abs. 2 genannte Vorhaben bzw. ftir die

Erf0llung durch andere als die jeweils zur ErfUllung verpflichtete Vertragspartei verwandt wer-

den. Eine Weitergabe von Kenntnissen und lnformationen ist nur mit vorheriger schriftlicher

Zustimmung der jeweils anderen Vertragspartei zuldssig. Ein VerstoB gegen diese Verschwie-

genheitspflicht stellt einen wichtigen KUndigungsgrund dar. Die vorstehenden Verpflichtungen

gelten auch nach Aufiragsbeendigung bzw. im Falle einer K0ndigung.

$ l2 Loyalifiitsklausel

Bei Abschluss dieses Vertrages k6nnen aufgrund der Vertragsdauer nicht alle Moglichkeiten,

die sich aus der kunftigen wirtschaftlichen und technischen Entwicklung oder aus Anderungen

von gesetzlichen BestimmunEen oder sonstigen fur das Vertragsverhdltnis wesentlichen Um-

st6nden ergeben, vorausgesehen und erschdpfend geregelt werden. Die Vertragsparteien

sind sich darUber einig, dass fur ihre Zusammenarbeit die Grundsdtze kaufminnischer Loya-

litit zu gelten haben. Sie sichern sich gegenseitig zu. die Vertragsvereinbarungen in diesem

$inn zu erf0llen und ggf. k0nftigen Verdnderungen der Verhaltnisse nach Treu und Glauben

Rechnung zu tragen.

$ l$ Schlussbestimmungen

Anderungen und Erginzungen dieses Vertrages bed0rfen zu ihrer Rechtswirksamkeit

der Schriftform. Dies gilt auch filr einen Verzicht auf dieses Schriftforme#ordernis.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksgm oder undurchfilhrbar sein,

so wird dadurch die Wirksamkeit der tibrigen Bestimmungen nicht bertihrt. ln diesem Fall

gelten anstelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmungen solche als ver-

einbart, die dem Zweck der unwi*samen oder undurchfUhrbaren Bestimmung am ndchs-

ten komme

Der Vertrag wird zweifach gefertigt;jede Vertragspartei erhilt eine Ausfertigung.'

(1)

(3)



Anlagen

Anlagel

Antage 2

Entwurf des B-p{ans g ,,Erholungsgebiet Feldweg" sowie Nachtrag zur stel-

lungnahme des Landkreises Oberhavelvom 26 06'2023

Kosienberechnung Kompensationsm aBnahmen

Kreinmachnow den 0{''ti' tfiZ|
Brandenburs. dt Li'S b :'j'

//'

.'-*1:' ,/tlA- Ut
- .//-tL ' ..

, ,'ll
Eladhenagentur

bw
Triger des Vorhabens
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Erneule Eetei[gung der beruhrten Behdrden

Eebauungsplan (BPL) Nr 8 .Erholungsgebret Feidweg", Ortsteri Neuglobsow"
Gemernde Stechlrn, geinderter Entwurf mil Stand 05-2023

Nachtrao zur Stellurqlrahme vom 22 06.2023

26 0S 2023

8€RTiCXSICHTIGUNG OER tsELANGE DES
LANDKREISES

Eolrqrc drl Frchdbnrtr lrndrrlilrchrfl und t{rtu[chutt

Weiter{Ohrende Hinweise

!;L.-L* . Landwi(sc.haft

.Die vom Bereich Landredrtschaft zu vertretenden Belange r,terden durch das Vorhaben nichi
beruhri

3 1.2 Naturschutz

Dre Stellungnahme der uriteren Naturschutzbehorde unter der Rea -Nr ttWl9 82 in Bezug
auf die Elngrifisregelung behilt weiterhrn ihrii Gulligkeit

Einariffsrcaeltilto

Gemd} dem Umweltbercht kommt es durch den Bsu von Bungalows uN Fenenh,auscm
sowie durch die dazugehdngen Nebenanlagen zu einer anrechenbaren f$ewersbgeiung uon
3.fiO m2. Als Kampensabonsma{3rnhma ,s, dre Entsiegetung von 1 160 m2 Sestands-
gebduden sowte d*r Erhalt van Walctflbchen einschlie&lich cler Venichl der forstwtttschafl-
hc h e n N ul z ut tg vorp sehe n

B

3.

3.1
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Der Ruchbau vm 1 160 rnr Bo$tandsgebduden (Ma$nahme Al) kann tm Verhaltn* i.t ange-
rechnet werden.

Das Kompensationsdetiztt von 2.340 m'soll durch den Erhatt von Waldfldchen (ErsatzmaL-
nahme El ) inkl. Su&zessicn wd larslwttxhaftltchem Nutzungsvenicht ausgeglichen werden
ptese Upllnatme en
rqgpluno and i$t qenp{3 dgnfinweisett rum Volttuo dir EinqrifflrfEgluna HVE ?AA9\ au&
rupht uorgeseten

Gemitg $ 15 Aosafz 2 EwtdesnAturscltutzgeselz lENatSchG) ist eine arhebliche Beaintrdch-
tigung (hbr: Menversiegelung) er*lzt (Ersatzma&nahme), wenn und s&ad die beein-
trbchtiglen Funkttonen des Naturhaush*lls tn dem Mtroffenen Naturraum in glaichweftryer
Weise hergestettt sind. Nr Erhall von W,aldfrdchen stetll keine ;(liiauerle Ma$fiatuw dar. wn
den V e I u $t. vpn 2. 3 4 Q m 2. n al il dicie r. olfe F a r Bpdenflliche n ! u g amosn sbren.

Die Stcllungnahme der unteren NaiurschuELh6rde unter der Reg.-Nr lrtgl19 82 in Bezug
auf den begonderan Artenschutz behelt ebenso ihre Gultigkeit

Artenschutz

Eine defailtierte KailHuno det ,m Planoebiel vorkommendet) Gebaudebraler ltr}ilt' Ftecter-
rndssqfandnbhlslatl. Eswtrd im Afienschutzrachtlrchen Fachbeitrag ledtglict't addas Pde*
aal htngewe*n.

Matlnahmen fiir de Nistgit& .Gebdudebrirtef uN Fledemiiuse sind vorAbnss der Easlands-
bungalaws zwingend mil &r unteren Natur*hutzbehhrde abzuslimmen. Ahne vorhorige
A0sprache kann ein Abnbs der Gabllude nnchl statffinden.

EDsnso empfiahll es sbh, db MaBnahmen zum Schutz der Zaunetdechse rechtzeitig vor
kginn der Baufetdfteimachung mrt der unleran Naturschutzbehlr& abzustimimen

ln Verlretung

"ff_*t
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