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Bebauungsplan (BPL) Nr. 8 ,,Erholungsgebiet Feldweg*, Ortsteil Neuglobsow, 22.06.2023
Gemeinde Stechlin, gednderter Entwurf mit Stand 05-2023

A EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde durch Herrn Dipl.-Ing. Horst Golm mit Schreiben vom
31.05.2023 aufgefordert, zu den geanderten oder erganzten Teilen des Entwurfs zum BPL
Nr. 8 ,Erholungsgebiet Feldweg“ der Gemeinde Stechlin als Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4a Absatz 3 Baugesetzbuch (BauGB) Stellung zu nehmen.

Die koordinierende Aufgabe der Bindelung der Stellungnahmen der Kreisverwaltung als
Tréager 6ffentlicher Belange obliegt dem Fachbereich Bauordnung und Kataster, Fachdienst
Rechtliche Bauaufsicht.

Folgende Unterlagen standen zur Verfigung:

Bebauungsplan Nr. 8, gednderter Entwurf einschlieRlich Begriindung (05-2023)
Umweltbericht (11-2021)

Kartierungsbericht (11-2021)

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (11-2021)

Verkehrskonzept zum BPL Nr. 9 ,Wohngebiet Pferdekoppel”

Stellungnahmen zum Vorentwurf und zum Entwurf

Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zu den geanderten oder ergénzten Teilen
des Entwurfs zum BPL Nr. 8 ,Erholungsgebiet Feldweg“ der Gemeinde Stechlin folgende
Hinweise abgegeben. Die Stellungnahmen vom 19.03.2019 (1/09/19 B1) und vom
01.08.2022 (1/09/19 B2) behalten weiterhin Gultigkeit, sofern sie nicht durch aktuelle Ent-
wicklungen tberholt sind.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:
Adoif-Dechert-Stralte 1 Di:  09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunikation Mittelbrandenburgische 2
16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEQ7 1605 0000 3740 9230 90

auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

www.oberhavel.de

Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche
finden Sie auf unserer Internetseite.
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1.1

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES
LANDKREISES

Belange des Bereiches Planung
Weiterfiihrende Hinweise

1.1.1  Rechtsgrundiagen

Die gesetzlichen Grundlagen sind zu aktualisieren.

Das Baugesetzbuch ist ab sofort wie folgt zu zitieren:

,Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung
der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stédtebaurecht vom 4. Januar
2023 (BGBI. | Nr. 6)“

Die Baunutzungsverordnung ist wie folgt zu zitieren:

,Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Geselzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fir die erneuerbaren
Energien im Stadtebaurecht vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6)°

Die Brandenburgische Bauordnung ist wie folgt zu zitieren:

,Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.
November 2018 (GVBI.I/18,[Nr.39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
(GVBLI/21, [Nr. 5])*

Das Bundesnaturschutzgesetz ist wie folgt zu zitieren:

,Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 3 Erstes G zur And. des
Elektro- und ElektronikgerateG, der EntsorgungsfachbetriebeVO und des Bundesnatur-
schutzG vom 8.12.2022 (BGBI. | S. 2240)“

1.1.2  Textliche Festsetzungen (TF)

Folgende textliche Festsetzungen (TF) einschlieBlich Begrindungen sind zu Uberarbeiten
und mit den zeichnerischen Festsetzungen in Ubereinstimmung zu bringen:

Textliche Festsetzung Nr. 1 (Sondergebiet Erholung):

Die Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” in Satz 1 stimmt nicht mit der in der Plan-
zeichenerklarung angefuhrten Zweckbestimmung ,Ferienhduser” Uberein.

Die festgelegte Zweckbestimmung sollte textlich prazisiert werden (,...dient der Unter-
bringung von Ferienhdusern, die dauerhaft zu Anmietung durch einen wechseinden
Personenkreis von Erholungssuchenden zur Verfligung stehen®), da Dauerwohnungen in
den Erholungs-Sondergebieten nach § 10 BauNVO grundsétzlich unzuléssig sind.
Textliche Festsetzung Nr. 2 (Grundfldchen):

Die Regelung in Satz 1 ist nicht hinreichend bestimmt. Es ist die ,Grundflache der Ferien-
hauser” festzusetzen.
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Fir die Regelung in Satz 2 ist auf die ,Grundflache des Ferienhauses” abzustellen. Nicht
als ,untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen“ im Sinne des § 14 Absatz 1
BauNVO gelten die in der TF 1 angefiihrten ,PKW-Stellplatze*.

Die Regelung in Satz 3 ist nicht erforderlich, da die zulassigen baulichen Nutzungen in der
TF1 abschlielend angefuhrt werden.

Textliche Festsetzung Nr. 3 (Gré3e der Baugrundstiicke):

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 3 BauGB kdnnen aus stadtebaulichen Grinden fur die GroRle,
Breite und Tiefe der ,Baugrundstiicke” Mindestmale festgesetzt werden. In diesem Sinne
sollte sich die textliche Regelung auf ,Baugrundstiicke“ beziehen (,Im Ferienhausgebiet
darf die GréRe der Baugrundstiicke 500 m? nicht unterschreiten.”).

Textliche Festsetzung Nr. 4 (nicht i(iberbaubare Grundstiicksflachen):

Die textliche Regelung ist nicht hinreichend bestimmt. Fir die ErschlieBung der einzelnen
Baugrundstiicke im Ferienhausgebiet soll eine private Verkehrsflaiche angelegt werden.
Der angrenzende Feldweg (6ffentliche Verkehrsflache) befindet sich dagegen nicht mehr
im Geltungsbereich des BPL. Die Regelung sollte sich zudem eindeutig auf die ,nicht Gber-
baubaren Grundstiicksflachen* beziehen (nicht: auf ein Uberbauen von Baugrenzen). Die
nicht zuldssigen Anlagen sind hinreichend zu bestimmen.

Textliche Festsetzung Nr. 5 (private Verkehrsfldche):
Das stadtebauliche Regelungserfordernis ist zu Gberprifen.
Textliche Festsetzung Nr. 6 (Baumpflanzung):

Fur die in Satz 1 verwendete Formulierung ,nach erfolgter Rodung und Berdumung" ist das
stadtebauliche Regelungserfordernis zu Gberprifen. Die festgesetzte Artenauswahl bedarf
einer nachvollziehbaren stadtebaulichen Rechtfertigung. Zudem soliten entsprechend der
Klimaschutzklausel des § 1a Absatz 5 Satz 1 BauGB Gehélzarten vorgegeben werden (als
Festsetzung oder als Hinweis), welche hinsichtlich der Kategorien Habitus (Héhe,
Kronendurchmesser), Hitze- und Trockenstresstoleranz sowie Winterharte zum Anpflanzen
in Baugebieten besonders geeignet sind (bei Stiel-Eiche Kronendurchmesser 24 m und
Trockentoleranz problematisch).

Textliche Festsetzung Nr. 7 (Artenschutz):

Die getroffene temporédre Bauzeitenregelung bzw. Baubegleitung ist vertraglich zu regeln
und unter der Uberschrift ,Hinweise* aufzunehmen. Festsetzungen gemaR § 9 Absatz 1
Nr. 20 BauGB kommen nur dann in Betracht, wenn die artenschutzrechtlichen Mahahmen
dauerhaft und standortbezogen zur Sicherung der artenschutzrechtlichen Anforderungen
beitragen.

Textliche Festsetzung Nr. 8 (Waldfidche):

Far die getroffenen Regelungsgehalte in Satz 2 ist jeweils das stadtebauliche Erfordernis
zu Uberprifen. Fur die Flurstiicke 151 (zus. mit 147 und 145) und 152 (zus. mit 175) ist eine
ausreichende ErschlieRung Gber den Bungalowweg gegeben. Zudem wiirde die Sicherung
eines ,privaten ErschlieBungsweges” dem Regelungsgehalt in Satz 1 widersprechen (,das
Waldstiick... in natlrlicher Sukzession zu renaturieren®).
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Nicht nachvollziehbar ist auch der neu eingefiigte Absatz auf Seite 18 der Begrindung zur
textlichen Festsetzung Nr. 8 - hier insbesondere folgende Satze:

,GemaB den Bestimmungen des BauGB sind dartiber hinaus auch Griinflachen in Form
von ,Naturerfahrungsrdaumen* (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) dazu geeignet, Eingriffe zu kom-
pensieren, die keiner (Kosten produzierenden) landschaftsgértnerischen Pflege bediirfen.
Diese Naturerfahrungsrdume sind insbesondere auch im Siedlungsnahbereich anzu-
siedeln.”.

Festgesetzt wird eine Flache fur Wald, keine Grunflache mit dem Nutzungszweck ,Natur-
erfahrungsraum®. Der getroffene Regelungsgehalt in Satz 1 ist daraufhin zu Uberprifen (,als
Wald und Naturerlebnisraum... zu renaturieren”).

Textliche Festsetzung Nr. 9 (Griinlandfldche):

Die textliche Formulierung in Satz 1 sollte entsprechend den Ausfihrungen in der Begriin-
dung prazisiert werden. Folgende Textpassage ist auf Seite 17 zu finden:

,Mit der Textfestsetzung... soll die stidéstlich im Landschaftsschutzgebiet gelegene Griin-
landbrache (Flurstiick 50/2) mit ihren schutzwiirdigen Feucht- und Trockenrasenflachen als
Ersatz fiir verlorengehende Biotopstrukturen erhalten und dauerhaft gesichert werden.”.

Textliche Festsetzung Nr. 10 + 11 + 12:

Es ist nicht erkennbar, dass die jeweiligen Regelungsinhalte durch § 9 BauGB i. V. m. der
BauNVO gedeckt sind (kein ,Festsetzungserfindungsrecht").

Textliche Festsetzung Nr. 13 (Grundstuckszufahrten):

Es ist nicht erkennbar, dass der Regelungsinhalt durch § 87 BbgBO gedeckt ist.

Textliche Festsetzung Nr. 14 (Einfriedung):

Fur die Regelung sind die bauordnungsrechtlichen Erfordernisse darzulegen. GemaR § 87
Absatz 1 Satz 2 BbgBO kénnen ortliche Bauvorschriften erlassen werden, ,soweit dies zur
Verwirklichung baugestalterischer und stéddtebaulicher Absichten oder zum Schutz
bestimmter Bauten, Stral3en, Plédtze oder Ortsteile von geschichtlicher, kiinstlerischer oder
stéadtebaulicher Bedeutung sowie von Baudenkmélern und Naturdenkmélern erforderlich
ist*.

Textliche Festsetzung Nr. 17:

Fur die Beschrankung auf ,80 % der sonnenseitigen Dachflache” und der ausschlieBlichen

Verwendung von ,Solarmodulen mit einer Antireflektionsbeschichtung” sind die bauord-
nungsrechtlichen Regelungserfordernisse nachvollziehbar darzulegen.

1.1.3  Planzeichnung/Planzeichenerklarung

Mafd der baulichen Nutzung:
Fur die Festsetzung der maximalen Traufhéhe baulicher Anlagen sind Héhenbezugspunkte
hinreichend zu bestimmen.
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2.1

3.1

Uberbaubare Grundstuicksflachen:

Zur Sicherung des Waldbestandes mit seiner Funktion als lokaler Klimaschutzwald - vor
allem aber der Waldrandbereiche mit einer flr die Biodiversitat grofReren Bedeutung als der
Waldinnenbereich - sowie zur Verhutung von Waldbrénden und zur Sicherung von bau-
lichen Anlagen vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand (Zunahme der Extrem-
wetterereignisse!) sollte ein hinreichender Abstand zwischen kinftiger Bebauung und
Waldrand gepriift und bauplanungsrechtlich gesichert werden (30 m = der Fallhéhe eines
ausgewachsenen Waldbaumes).

Bauweise:

GemaR § 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Absatz 2 Satz 3 BauNVO kann die zulassige
Hausform geregelt werden, aber nicht die zuldssige Anzahl der WE. Aus stadtebaulichen
Grinden kann im Bebauungsplan gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB die hochstzulassige
Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden festgesetzt werden.

Offentliche Verkehrsflachen:
Es wird eine private (keine private/6ffentliche) Verkehrsflache festgesetzt.

Befristete und bedingte Zulassigkeit von Nutzungen:

Die Reihenfolge der Realisierung der ErschlieBung soll m. E. in einem stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager sichergestellt werden. Das
Instrument des § 9 Absatz 2 BauGB ist nicht geeignet, eine zeitliche Reihenfolge der
Realisierung der ErschlieRung zu gewahrleisten.

Grenze des Geltungsbereichs:
Far den Abschnitt der Geltungsbereichsgrenze, welcher mit der Grenze der 6ffentlichen

StralRenverkehrsflache zusammenfallt, ist zur Planklarheit eine textliche Festsetzung aufzu-
nehmen.

Belange des Brandschutzes
Weiterfiihrende Hinweise

2.1.1 Ergénzender Hinweis

Mit fortgeschrittener konkretisierter Planung fir die Gebaude kénnen sich im Rahmen der
Antragstellung weitergehende Anforderungen an die Flachen fir die Feuerwehr ergeben
und gegebenenfalls weitere MaRnahmen (z. B. geeignete Zufahrt, Wendestellen sowie
Bewegungsflichen gemal Muster-Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr) im Bereich
der neu zu errichtenden privaten Stralle notwendig werden.

Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Allgemein

Die Stellungnahme des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz wird nach amtsinterner
Prafung nachgereicht.
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5.1

Belange des Fachdienstes Wasserwirtschaft
Weiterfiihrende Hinweise

4.1.1 Allgemein

Die Stellungnahme unter der Reg.-Nr. 1/09/19 B1 behélt ihre Glltigkeit.

Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
Weiterfihrende Hinweise

5.1.1 Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehérde

Der oben genannte Flachenbereich wird nicht im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuihrt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht
bestehen daher derzeit keine Bedenken.

Allgemein gilt: Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Geriche auf,
so ist die untere Bodenschutzbehotrde unverziiglich zu informieren. Die Arbeiten sind bis
zur Entscheidung Uber die weitere Vorgehensweise einzustellen.

Es ist sicherzustellen, dass samtliche Arbeiten derart ausgefiihrt werden, dass keine schad-
haften Bodenveranderungen hervorgerufen werden. Die Sicherstellung ist ggf. durch
geeignete VorsorgemaBnahmen zu gewahrleisten (z. B. nach DIN 19639 | 2019-09).

Bis zum 31.07.2023 gelten fur angeliefertes Bodenmaterial, welches zur Auffullung von
Abgrabungen verwendet wird, die Anforderungen der LAGA Technische Regel Boden (TR-
Boden) vom 05.11.2004 sowie des § 12 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV). Die in der Tabelle 11.1.2-2 der LAGA TR Boden angegebenen Z 0 Werte sowie
die Vorsorgewerte nach BBodschV sind einzuhalten. Anfallende mineralische Abfalle sind
nach LAGA-TR zu untersuchen. Ubergangsweise kénnen geman Erlass zur Regelung des
Ubergangs von landesrechtlichen Regelungen zur Verwertung mineralischer Ersatzbau-
stoffe zur ErsatzbaustoffV (EBV-Ubergangserlass) vom 05.05.2023 die Deklaration minera-
lischer Abfalle und der Einbau von Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke gemaf den
unten aufgefuhrten, ab dem 01.08.2023 geltenden Regelungen erfolgen.

Ab dem 01.08.2023 treten die Regelungen der Neufassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft.
Die ordnungsgemafe Deklaration mineralischer Abfélle (Boden, Baggergut, Bauschutt und
Gleisschotter) ist gemal Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und Klima-
schutz des Landes Brandenburg zur Neufassung der ,Vollzugshinweise zur Zuordnung von
Abfallen zu den Abfallarten eines Spiegeleintrages in der Abfallverzeichnisverordnung“ vom
01.03.2023 durchzufuhren. Flr den Einbau von angeliefertem Bodenmaterial inner- und
auRerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht, ausgenommen in technischen Bauwerken,
sind die Anforderungen der §§ 6 bis 8 BBodSchV zu beachten. Die Vorsorgewerte der
Anlage 1 BBodSchV sind einzuhalten. Firr den Einbau von angelieferten, mineralischen
Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke sind die Anforderungen der §§ 19 bis 22 Ersatz-
baustoffV zu beachten. Es sind die Materialwerte der Anlage 1 i. V. m. den Einsatzmdéglich-
keiten der Anlagen 2 und 3 ErsatzbaustoffV einzuhalten.
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Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG), Neufassung der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und Ersatzbaustoffverordnung
(ErsatzbaustoffV), Abfallverzeichnisverordnung (AVV) und die in Brandenburg erlassene
Neufassung zugehériger Vollzugshinweise.

Die bei der MaBnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislauf-
wirtschaftsgesetzes (KrWG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der
Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel, vorrangig zu verwerten bzw. zu
entsorgen. Fallen Abfélle an, die gemaR § 48 Kr'WG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung
(AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungs-
gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzu-
dienen.

5.1.2  offentlich-rechtlicher Entsorgungstréger

Die Stellungnahme unter der Reg.-Nr. 1/09/19 B1 behalt ihre Gultigkeit.

Belange des Fachbereiches Verkehr, Ordnung und IT
Weiterfilhrende Hinweise

6.1.1 Bevolkerungsschutz und Ordnungswidrigkeiten

Die Stellungnahme unter der Reg.-Nr. 1/09/19 B2 behalt ihre Gultigkeit.

6.1.2 Verkehr

Aus strallenverkehrsbehoérdlicher Sicht bestehen grundsétzlich keine Bedenken zum
Verkehrskonzept.

Die Errichtung eines Wendehammers im éstlichen Bereich des Feldweges wird beflrwortet,
um die Befahrung mit einem 3-achsigen Mullfahrzeug zu gewahrleisten.

Die Planstralle im Ferienhausgebiet soll als Mischverkehrsflache ausgestaltet werden, die
von FulRgéngern und Fahrzeugen gleichermalen genutzt werden kann. Die értlichen und
baulichen Voraussetzungen fur die Kennzeichnung verkehrsberuhigter Bereiche sind in der
Verwaltungsvorschrift (VwWV) zu den Verkehrszeichen Z 325.1/ Z 325.2 Stral3enverkehrs-
ordnung (StVO) aufgeflihrt. An diese Vorgaben sind die Straflenverkehrsbehoérden
zwingend gebunden. Verkehrsberuhigte Bereiche sind offentliche Verkehrsflachen mit
Aufenthalts- und Bewegungsraum fur alle Verkehrsarten und Teilnehmer, in denen aber der
sonst bewahrte und im Sicherheitsinteresse wichtige Trennungsgrundsatz der Verkehrs-
arten (FuBRgéanger, Fahrzeuge) nicht gilt. Da diese Preisgabe des Separationsprinzips eine
Gefahrensteigerung in sich birgt, missen die mit Z 325.1/ Z 325.2 StVO beschilderten
Verkehrsflachen bereits durch ihre bauliche Gestaltung den Eindruck vermitteln, dass die
Aufenthaltsfunktion Gberwiegt und der Fahrzeugverkehr eine untergeordnete Bedeutung
hat. Es wird darauf verwiesen, dass in verkehrsberuhigten Bereichen ein allgemeines
Parkverbot besteht. Nach der VwWV-StVO zu § 42 zu Z 325.1/325.2 Nr. Il ist grundsatzlich
Vorsorge fiir den ruhenden Verkehr zu treffen.
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Aus den Unterlagen ist nicht eindeutig erkennbar, welche Verkehrsregelung auf dem Feld-
weg erfoigen soll.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass die Anlage von Stellflachen bzw. Parkplatzen
entsprechend der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von StadtstraRen) bzw. der EAR 05
(Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs) zu erfolgen hat.

Fur die nach § 45 Absatz 1 der Stralenverkehrsordnung (StVO) neu anzuordnenden
Verkehrszeichen ist unmittelbar vor Fertigstellung der Verkehrszeichenplan zur Anordnung
vorzulegen. Hierbei ist zu beachten, dass die gegenwartig vorhandenen und neu anzu-
ordnenden Verkehrszeichen gesondert aufgefiihrt sind.

Entsprechend § 45 Absatz 6 StVO muss vor Beginn von Arbeiten, die sich auf den Stral3en-
verkehr auswirken, der Bauunternehmer unter Voriage eines Verkehrszeichenplanes vom
Fachbereich Verkehr und Ordnung, Fachdienst Verkehr Anordnungen nach § 45 Absatz 1
bis 3 StraBenverkehrsordnung (StVO) dariiber einholen,

- wie seine Arbeitsstelle abzusperren und zu kennzeichnen ist,

~ ob und wie der Verkehr, auch bei teilweiser StraBensperrung, zu beschranken, zu
leiten und zu regeln ist,

- ob und wie er Straen und Umleitungen zu kennzeichnen hat.

Zur fristgemaRen Bearbeitung des Antrages sollte dieser mindestens 14 Tage vor Bau-
beginn bei der Stralenverkehrsbehérde eingehen.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende Ver-

pflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen, insbeson-
dere auf Grundlage der StVO, unberihrt.

Belange des Fachdienstes Baudienstleistungen und Liegenschaften
Weiterfiihrende Hinweise

7.1.1 Allgemein

Gegen den Entwurf zum BPL Nr. 8 "Erholungsgebiet Feldweg* OT Neuglobsow werden
seitens des FD Baudienstleistungen und Liegenschaften keine Einwande geltend gemacht.

Kreisstralen sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.
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Cc SCHLUSSBEMERKUNGEN

Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.

Fur ein Erérterungsgesprach mit Bezug auf die o. g. Planung steht der im Briefkopf
genannte Bearbeiter bei Bedarf zur Verfugung.

In Vertretung

elow
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Erneute Beteiligung der bertihrten Behérden 26.06.2023

Bebauungsplan (BPL) Nr. 8 ,Erholungsgebiet Feldweg®, Ortsteil Neuglobsow,
Gemeinde Stechlin, gednderter Entwurf mit Stand 05-2023

Nachtrag zur Stellungnahme vom 22.06.2023

B BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES
LANDKREISES

3. Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz

3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Landwirtschaft

Die vom Bereich Landwirtschaft zu vertretenden Belange werden durch das Vorhaben nicht
beriihrt.

3.1.2 Naturschutz

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde unter der Reg.-Nr. 1/09/19 B2 in Bezug
auf die Eingriffsregelung behalt weiterhin ihre Gultigkeit.

Eingriffsregelung

Gemall dem Umweltbericht kommt es durch den Bau von Bungalows und Ferienhdusern
sowie durch die dazugehdrigen Nebenanlagen zu einer anrechenbaren Neuversiegelung von
3.500 m? Als KompensationsmalBnahme ist die Entsiegelung von 1.160 m? Bestands-
gebéduden sowie der Erhalt von Waldflachen einschlie8lich der Verzicht der forstwirtschaft-
lichen Nutzung vorgesehen.

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adolf-Dechert-Strafte 1 Di:  09.00 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunikation X5 Mittetbrandenburgische Sperkasse
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Der Riickbau von 1.160 m? Bestandsgebé&uden (MaBnahme A2) kann im Verhéltnis 1:1 ange-
rechnet werden.

Das Kompensationsdefizit von 2.340 m? soll durch den Erhalt von Waldfléchen (Ersatzmal3-
nahme E1) inkl. Sukzession und forstwirtschaftlichem Nutzungsverzicht ausgeglichen werden.
Diese MaRnahme entspricht jedoch nicht den fachlichen Anforderungen an die Eingriffs-
regelung und ist geméalR den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE 2009) auch
nicht vorgesehen.

GeméB § 15 Absatz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist eine erhebliche Beeintréch-
tigung (hier: Bodenversiegelung) ersetzt (ErsatzmalBnahme), wenn und sobald die beein-
tréchtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger
Weise hergestellt sind. Der Erhalt von Waldfiéchen stellt keine addquate MaBnahme dar, um
den Verlust von 2.340 m? nattirlicher, offener Bodenfldchen zu kompensieren.

Die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde unter der Reg.-Nr. 1/09/19 B2 in Bezug
auf den besonderen Artenschutz behalt ebenso ihre Giltigkeit.

Artenschutz

Eine detaillierte Kartierung der im Plangebiet vorkommenden Gebéaudebriiter sowie Fleder-
maéuse fand nicht statt. Es wird im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag lediglich auf das Poten-
zial hingewiesen.

MaRnahmen fiir die Nistgilde ,Gebaudebriiter” und Flederméuse sind vor Abriss der Bestands-
bungalows zwingend mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ohne vorherige
Absprache kann ein Abriss der Gebédude nicht stattfinden.

Ebenso empfiehlt es sich, die MaBnahmen zum Schutz der Zauneidechse rechtzeitig vor
Beginn der Baufeldfreimachung mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

In Vertretung

Ha

il

Seite 2



Na .
- 2 Z GRUNE _ [
l andesbluro SIBUND ' oy Mierg Natufreunde G R

anerkannter Naturschutzverbande GbR in Sachen Natur

Amt Gransee und Gemeinden 1230/2023/ Frau Erdmann
Planung/Stadtebau — z.Hd. Herr Tutsch Tel: 0331/201 55-51
Baustralle 56 lhr Zeichen:

16775 Gransee
Potsdam, 29. Juni 2023

vorab per Fax: 03306 751-102
vorab per email: c.tutsch@gransee.de

Stellungnahme, AuBerung und Einwendung der o.g. anerkannten Naturschutzverbinde
zum Bebauungsplan Nr. ,Erholungsgebiet Feldweg” der Gemeinde Stechlin

Sehr geehrter Herr Tutsch,

die im Landesbiiro vertretenen anerkannten Naturschutzverbdnde Brandenburgs beteiligen sich
hiermit am ausgelegten Planverfahren und iibermitteln lhnen nachfolgend ihre Stellungnahme,
AuBerung und Einwendung zum o.g. Verfahren:

Ziel des Bebauungsplanes ist die Berdumung eines fast 30 Jahren verlassenen und baufilligen
Ferienhausgebietes. Es soll dort wieder eine Ferienhaussiedlung entstehen. Das Plangebiet ist ca.
2,4 ha grol3. Es ist nachvollziehbar, dass das Geldande mit baufalligen Bungalows baulich entwi-
ckelt werden soll, auch um eine klar gestaltete Ortsrandbegrenzung zu erlangen, dennoch leh-
nen die Verbdnde die vorliegende Planung aus folgenden Grinden ab:

Das Projekt ist aus artenschutzfachlicher Sicht besonders kritisch zu bewerten. Es wurden den
Verbanden Nachweise zusammengetragen, (ber Fledermaus- und Hirschkaferpopulationen, die
im Plangebiet heimisch sind und ihre Lebensgrundlage unwiderruflich mit der Umsetzung der
Planung verlieren. Bei Fledermausen handelt es sich um eine streng geschitzte Tiergruppe und
jegliche populationsgefdhrdenden Eingriffe (z.B. Zerstérung der Winterquartiere) sind gesetzlich
zu unterlassen. Bei Umsetzung der Planung wird mindestens eine Kompensation der Winter-
quartiere von 1:2 fallig. Hirschkafer sind auf Grund ihrer Seltenheit unter besonders strengen
Schutz gestellt (FFH) — auch hier gilt, dass alle Handlungen, die die Populationsdynamik negativ
beeinflussen zu unterlassen sind. Somit ist bei der Planung darauf zu achten, dass Altbdume mit
Totholzanteil (v.a. Alteichen), stehendes und liegendes Totholz erhalten bleiben. Zudem sind
auch ausfiihrliche Nachweise zu Vorkommen von diversen Schmetterlingsarten bei den Verban-
den eingegangen. Darunter 13 nach Rote Liste gefdhrdete und 2 stark gefihrdete Arten, die vor
allem auf den geschiitzten Trockenrasenflachen und an den Waldsdaumen vorkommen. Durch die
zunehmende Bebauung der Freiflachen in Dagow gibt es nach den Aussagen von Ortsansassigen
keine vergleichbaren Ausweichbiotope fur die hier durch die Bebauung gefahrdeten Arten, somit
muss mit dem vollstandigen Verlust dieser gerechnet werden.

Die Kartierungen, die im Rahmen der Erstellung des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages
durchgefiihrt wurden, sind nicht im fachgerechten Umfang und nicht nach guter fachlicher Praxis
erfolgt. Laut Artenschutzfachbeitrag wurden nur drei Sommer-Begehungen durchgefiihrt. Wir

Landesbiro anerkannter Haus der Natur: [nnenhof Tel.:+49(0)331-201 55 50 Berliner Volksbank -IBAN:
Naturschutzverbdande GbR Lindenstr./Ecke Breite Str Fax.:+49(0)331-201 55 55 DE17 1009 0000 1802 4350 09
fiir das Land Brandenburg www.landesbuero.de mio@landesbuero.de BIC: BEVODESBB



méchten darauf hinweisen, dass flir eine quantitative Erfassung von Zauneidechsen mindestens
vier Begehungen notwendig sind. Auch Brutvdgel sind an mindestens 4-6 Tagen mit guter Witte-
rung in den frihen Morgenstunden, im Zeitraum von Marz bis Juli zu kartieren. Es ist anzuneh-
men, dass in den noch bestehenden baufilligen Bungalows Fledermiuse und Gebaudebriiter
vorkommen. Kartierungen dieser Artengruppe werden im Artenschutzfachbeitrag nicht transpa-
rent dargestelit. Eine Fotodokumentation ist anzufiigen. Auch sind hier nur drei Begehungen
durchgefiihrt worden. Die Verbdnde erachten dies als ungeniigend. In den weiteren Stellung-
nahmen wird darauf hingewiesen, dass eine Vielzahl an Fledermausarten in dem Plangebiet vor-
kommt. Die Verbdnde bewerten den Artenschutzfachbeitrag damit als nicht aussagekréftig und
sehen mit Umsetzung der Planung, ohne eine fachgerechte Neubewertung der Flache hinsicht-
lich der faunistischen Ausstattung, den Verbotstatbestand nach §44 Abs. 1 erfiillt.

Das Geldnde unterliegt der natirlichen Sukzession und hat sich im Rahmen dieser zu einem jun-
gen Wald aus Birken und Kiefern entwickelt. Das Gebiet bringt das Potential mit, zu einem stabi-
len Waldgebiet entwickelt zu werden und ist in den Forstkarten bereits als Klimaschutzwald kar-
tiert. Es ist anzunehmen, dass das bewaldete Geldnde einen positiven kiihlenden Effekt auf das
Dorf hat. Es gibt in den Stellungnahmen der Offentlichkeit Hinweise, dass sogar die unter Schutz
stehende Eibe im Wald vorkommt, weshalb eine Rodung ohne Ausnahme oder Befreiung nicht in
Frage kommt. Markante Bdume sind in die Planung zu integrieren und zu erhalten. AuRerdem
sind zwingend die schutzwirdigen Feucht- und Trockenrasenflichen im Osten des Gebietes zu
erhalten. Diese Flachen liegen im LSG ,Flrstenberger Wald- und Seengebiet”.

In der Planung bleibt weiterhin unbeachtet, wie sich das Vorhaben auf die Entwicklung des dérf-
lichen Charakters Dagows und die Erholung (Gesundheit) der ortsansassigen Menschen auswirkt.
Das MaR der geplanten Bebauung steht im starken Kontrast zum bisherigen Dorfcharakter des
Ortes und wirkt sich damit nachteilig auf das Ortsbild aus. Der Erholungswert der Freifldchen fiir
Ortsansdssige entfallt mit Umsetzung der Planung. Nach Aussagen der Anwohnenden gibt es im
Ort keine vergleichbaren Flachen zur natirlichen Erholungsnutzung. Der Feldweg und die an-
grenzenden Fldchen, die in den Bebauungspldnen 8 und 9 Gberplant werden, sind von anwoh-
nenden Erholungssuchenden gern genutzte Biotope, die sich mit ihrem Strukturreichtum, ihrem
natiirlichen Charakter und der natiirlichen Asthetik, dem Artenreichtum und ihrer 6kologischen
Funktion als Ganzes besonders positiv auf die Gesundheit der ortsansdssigen Menschen auswir-
ken. Die Aufgabe dieser wertvollen Funktion zur touristischen Nutzung durch ortsfremde Men-
schen steht nicht im Sinne des Gemeinwohls. Eine nachhaltige Wirtschaftsentwicklung nach dem
Modell der Gemeinwohl-Okonomie ist vor allem im landlichen Raum umsetzbar und anzustre-
ben.

Sudlich angrenzend soll das Neubaugebiet "Pferdekoppel" umgesetzt werden. Eine kumulieren-
de Wirkung auf Schutzgebiete, Verkehr und Artenschutz ist zu untersuchen. Durch die vorgelegte
Planung kommt es zur Zerschneidung von Lebensraumkorridoren, was sich unmittelbar auf an-
grenzende Gebiete auswirkt. Alle Einfriedungen sind artenschutzfreundlich zu gestalten, ohne
Ausnahme.

Die Zuwegung des Feldweges ist flir gréRere Fahrzeuge ungeeignet. Die Anfahrt des Gelandes
durch mehrere Rettungsfahrzeuge oder eines Loschzuges wird damit unméglich. In gesundheitli-
chen Notféllen und bei Brandgefahr kann damit keine ausreichende Sicherheit gewahrleistet
werden, wodurch auch das Schutzgut Mensch einer vermeidbaren Gefahrdung ausgesetzt wird.
Die Anlage einer neuen, tauglichen StralRe oder der Ausbau des Feldweges werden abgelehnt.
Viel mehr ist von Seiten der Planungstrdger nach alternativen Flachen zur Umsetzung des Projek-
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tes zu schauen, die glinstiger an das bestehende StraRennetz angebunden sind, um die Sicher-
heit der Erholungssuchenden und der Anwohnenden zu gewihrleisten.

Die aktuelle Planung sieht flr jedes entstehende Haus die Erlaubnis zum Bau eines Swimming
Pools vor. Aus Sicht der Naturschutzverbédnde ist die Zulassung von Swimming Pools, im Hinblick
auf die verknappenden SiiBwasserressourcen und die exponentiell sinkenden Grundwasserpe-
gel, v.a. in Brandenburg, ein veraltetes, nicht nachhaltiges Erholungskonzept. Mit SiBwasser, v.a.
Grundwasser muss, besonders in Brandenburg, sparsam umgegangen werden. Brandenburg ist
das Bundesland, welches in gesamt Deutschland am stadrksten von Trockenheit und riickldufiger
Grundwasserneubildung betroffen ist. Erste Stiddte und Gemeinden verbieten bereits den Bau
oder das Befillen von Swimming Pools wéahrend der heiBen Sommermonate. Die hier vorgelegte
Planung erscheint damit der aktuellen klimatischen Situation unangemessen und nicht zukunfts-
orientiert. Das Konzept ist dahingehend zu Uberarbeiten. Das Auffangen von Regenwasser in
Zisternen zur Bewdsserung der Garten ist ein Ansatz zum nachhaltigen Umgang mit Wasser-
knappheit. Auch 6konomisch erscheint die Nutzung von Regenwasser anstelle von Stadtwasser
zur Bewdsserung von Grinanlagen immer sinnvoller.

Zuletzt folgen Hinweise zu den Beleuchtungsanlagen im Geltungsbereich bzw. an den geplanten
Gebduden, da im Untersuchungsgebiet jagende Fledermause und bei der Diversitit an Schmet-
terlingen mit Sicherheit auch nachtaktive Arten vorkommen. Kiinstliches Licht kann fiir Fleder-
mause Flugstralen und Jagdgebiete unbrauchbar machen und hat zudem negative Auswirkun-
gen auf nachtaktive Insekten. Um die ,Lichtverschmutzung” einzugrenzen sind Leuchten mit
einem Lichtspektrum im orangefarbenen Bereich ohne Blauanteil zu verwenden (z.B. LED-
Leuchten mit der Lichtfarbe ,amber” oder Natriumdampf-Niederdrucklampen). Es ist auf eine
Abschirmung der Leuchten zu achten, um eine Abstrahlung in die Horizontale zu vermeiden.
AuBlerdem sind Lampen mit geschlossenem Gehiuse zu nutzen (siehe auch , Leitfaden zur Neu-
gestaltung und Umriistung von AuRenbeleuchtungsaniagen” vom BfN 2019). Nachts ist die Be-
leuchtung entsprechend auf ein geringes MaR zu dimmen.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und um die Ubermittlung des Abwégungser-
gebnisses.

Mit freyndlichen GriiRen
LAy I

Michelle Erdmann
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