Amt ,Gransee und Gemeinden”
Der Amtsdirektor

BEKANNTMACHUNG

uber die 6ffentliche Auslegung des 3. Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 8
der Gemeinde Stechlin
~Erholungsgebiet Feldweg”

Die Gemeindevertretung Stechlin hat in ihrer Sitzung am 05.12.2018 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 8 ,,Erholungsgebiet Feldweg” der Gemeinde Stechlin gefasst.

Mit dem Bebauungsplan wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Entwicklung eines Erholungsgebietes mit Ferienhausern zu schaffen.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist ein regulares Bauleitplanverfahren mit der Erarbeitung
eines Umweltberichtes nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchzufihren.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in der beigefligten Ubersichtskarte (Anlage zur
Bekanntmachung Offenlage 3. Entwurf Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stechlin , Erholungsgebiet
Feldweg”) gekennzeichnet und belduft sich auf eine Flache von ca. 2,3 ha. Folgende Flurstiicke in der
Gemarkung Neuglobsow, Flur 3 sind davon betroffen: 50/1, 50/2 und 50/3 (tw.). Der Geltungsbereich
schlieBt im Westen unmittelbar an die Ortslage Dagow und im Norden an die in den 1980er Jahren
entstandene Bebauung entlang des Bungalow-Weges an. Im Osten wird die Besiedlung der Ortschaft
mit einer bewohnten Hofstelle abgeschlossen. Sudlich befindet sich der Feldweg, an den sich eine
landwirtschaftlich genutzte Flache anschlieBt. Dort grenzt der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Stechlin ,Wohngebiet Pferdekoppel” an. Die ErschlieBung erfolgt
Uber die 6ffentlich gewidmete StraBe , Feldweg”.

Folgende Anderungen bzw. Ergdnzungen sind in den Unterlagen zum 3. Entwurf des Bebauungsplans
enthalten:

— Erganzung der Ablésung eines Kompensationsdefizits (Anderung der Eingriffsbilanzierung)

— Anpassung der Festsetzungen zur Waldflache (textliche Festsetzung 8)

— Redaktionelle Anpassungen und Prazisierungen der textlichen Festsetzungen
Es wird darauf hingewiesen, dass gemaB § 4a Abs. 3 BauGB, der Offentlichkeit mit dem 3. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 8 nur in Bezug auf die o.g. Anderungen bzw. Ergdnzungen und ihre méglichen
Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben wird.
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Zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wird der 3. Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 8 ,,Erholungsgebiet Feldweg” der Gemeinde Stechlin in der Zeit

vom 21. Dezember 2023 bis 12.01.2024

Offentlich im Internet ausgelegt.

Die Unterlagen zur Offenlage des 3. Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 8 , Erholungsgebiet Feldweg”
der Gemeinde Stechlin mit Stand Dezember 2022 einschlieBlich der Planzeichnung Teil A, dem Textteil
B sowie der Begrindung und des Umweltberichts, einschlieBlich der nachfolgend genannten,
umweltbezogenen Informationen und Unterlagen werden gemaB § 3 Abs. 2 BauGB ab dem
21.12.2023 auf der Homepage des Amtes Gransee und Gemeinden unter folgendem Link ins Internet
eingestellt und Uber das zentrale Internetportal des Landes Brandenburg zuganglich gemacht:
https://www.gransee.de/politik-verwaltung/verwaltung/bauleitplaene/.

Das zentrale Internetportal des Landes Brandenburg ist unter dem Link
https://www.uvp-verbund.de/bb
zu finden und verweist auf die Internetseiten des Amtes Gransee und Gemeinden.

Stellungnahmen kénnen bis zur Veroffentlichungsfrist 12.01.2024 auf elektronischem Weg:
c.tutsch@gransee.de

oder per Post

Amt Gransee und Gemeinden
BaustraBe 56

16775 Gransee

abgegeben werden.

Neben der Zugangsmoglichkeit Uber das Internet besteht die Moglichkeit die Unterlagen des 3.
Entwurfs des Bebauungsplans wie folgt in ausgedruckter Form einzusehen (andere leicht zu
erreichenden Zugangsmaoglichkeit).

Der 3. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 ,,Erholungsgebiet Feldweg” der Gemeinde Stechlin mit Stand
Dezember 2022 einschlieBlich der Planzeichnung Teil A, dem Textteil B sowie der Begriindung und des
Umweltberichts, einschlieBlich der nachfolgend genannten, umweltbezogenen Informationen und
Unterlagen kénnen zudem wahrend des Auslegungszeitraums in den Raumen der Amtsverwaltung
des Amtes ,Gransee und Gemeinden” in 16775 Gransee, BaustraBe 56, Haus B, Erdgeschoss, Abt.
Kommunales/Kommunikation, Zimmer B 112 zu folgenden Zeiten eingesehen werden:

montags 8.00 bis 17.00 Uhr
dienstags 8.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs 8.00 bis 17.00 Uhr
donnerstags 8.00 bis 17.00 Uhr
freitags 8.00 bis 13.00 Uhr.

Folgende wesentliche umweltbezogene Unterlagen liegen vor:
1. Umweltbericht zur Planung als gesonderter Teil der Begriindung
2. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
3. Kartierungsbericht
4. Eingegangene Stellungnahmen aus den bisherigen Beteiligungsverfahren nach §§ 3, 4 BauGB

Diese Unterlagen enthalten folgende Arten umweltbezogener Informationen:

Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stechlin , Erholungsgebiet Feldweg”


https://www.gransee.de/politik-verwaltung/verwaltung/bauleitplaene/
https://www.uvp-verbund.de/bb
mailto:c.tutsch@gransee.de

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Flache und Boden
— Im Geltungsbereich befinden sich groBtenteils waldbestandene Flachen, auf denen Reste eines
ehemaligen Ferienhausgebietes vorhanden sind.
— Vorliegend handelt es sich um Béden mit Gberwiegend geringer Nahrstoffversorgung, die auf
Sand, z.T. schwach kiesig bis kiesig, als Grundsubstrat entstanden sind.
— Eine erhohte Schadstoffbelastung ist nicht anzunehmen.
— Die Flachen im Geltungsbereich werden nicht als Altlast oder Altlastenverdachtsflache gefuhrt.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Flache und Boden

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Wasser
— Innerhalb des Planungsraumes befinden sich keine stehenden und flieBenden
Oberflachengewasser.
— Der Geltungsbereich liegt nicht in einer Trinkwasserschutzzone.
— Die am Vorhabenstandort anstehenden Sandbéden verfligen Uber eine gute
Wasserdurchlassigkeit und eine geringe Speicherkapazitat fr Nahr- und Schadstoffe
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Wasser

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Klima/Luft
— Das Klima des Planungsraumes ist warm und gemaBigt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt
bei 9,7°C. Die jahrliche durchschnittliche Niederschlagsmenge betragt 675 mm. Am hochsten ist
der Niederschlag im Monat Juli. Der Niederschlagsarmste Monat ist der Monat Februar.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Klima/Luft

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
— Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich ein Waldbestand und Griinlandbrachen.
— Gesetzlich geschitzte Biotope werden nicht Uberplant
— Amphibien wurden im Geltungsbereich innerhalb des Erfassungszeitraums nicht festgestellt.
— Das Vorkommen von Reptilien beschrankt sich auf die Zauneidechse und die Waldeidechse im
Untersuchungsraum.
— Im Untersuchungsraum wurden keine Imagines, Korperreste oder Lebensspuren des
Hirschkafers nachgewiesen.
— Bewertet wurde die Betroffenheit von erfassten Brutvégeln im Untersuchungsraum
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
Kartierungsbericht
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Landschaftsbild
— Die Ortschaft Dagow, einschlieBlich des Plangebietes weist bereits traditionell eine
hervorgehobene landschaftsgebundene Funktion bzw. besondere Bedeutung fir die
Naherholung auf.
— Mit der bestehenden Bebauung sowie der forstwirtschaftlichen Bewirtschaftung des
Waldbestandes ist eine gewisse Vorbelastung des kleinraumigen Plangebietes gegeben.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsgebundene
Erholungsnutzung

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt

— Es liegen keine umweltbezogenen Informationen zum Schutzgut Mensch vor.

— Allgemeine Aussagen zum Schutzgut Mensch beinhaltet der Umweltbericht
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hierzu liegen aus: Umweltbericht zum  Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Informationen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
— im Anderungsbereich sind Bodendenkmale vorhanden.
hierzu liegen aus: Umweltbericht zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen nach § 4 Baugesetzbuch
weitere — nach Einschatzung der Gemeinde nicht wesentliche, umweltbezogene Stellungnahmen -
eingegangen sind, die ebenfalls im Rahmen der hier bekannt gemachten Offenlage einsehbar sind.
Des Weiteren werden alle Stellungnahmen durch Birger, die bislang im Verfahren eingegangen sind,
anonymisiert ausgelegt. Weiterhin werden die mit dem Grundstickseigentiimer geschlossenen
stadtebaulichen Vertrage anonymisiert ausgelegt. Insgesamt liegen somit folgende Unterlagen des 3.
Entwurfes des Bebauungsplans Nr. 8 aus:

— Bekanntmachung der Offenlage 3. Entwurf

— Planzeichnung 3. Entwurf

— Begriindung 3. Entwurf

— Umweltbericht 3. Entwurf

— Kartierungsbericht (Stand 2. Entwurf)

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand 2. Entwurf)
— Stellungnahmen der Blrger Entwurf (anonymisiert)

— Stellungnahmen der Blrger 2. Entwurf (anonymisiert)
— Stellungnahmen der Behérden Vorentwurf

— Stellungnahmen der Behérden Entwurf

— Stellungnahmen der Behérden 2. Entwurf

— Stadtebauliche Vertrage mit Grundstickseigentimer (anonymisiert)
— Informationen Datenschutz

Wahrend des Auslegungszeitraumes kdnnen von jedermann vorzugsweise auf elektronischen Wege
oder schriftlich per Post oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift Stellungnahmen zum 3.
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 vorgebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dass nicht
innerhalb der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung
zum Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbindung mit
Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO und dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie ihre
Stellungnahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt: Informationspflichten bei der
Erhebung von Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO), welches
mit ausliegt.

Gransee, den 01.12.2023

Stege
Amtsdirektor
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Amt Gransee und Gemeinden - Gemeinde Stechlin
Anlage zur Bekanntmachung Offenlage 3. Entwurf Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Stechlin

»Erholungsgebiet Feldweg” EEQE!E

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist blau gestrichelt umrandet. Der Planausschnitt ist genordet.

Gransee, Dezember 2023




