Textliche Festsetzungen | o I Zeichnerische Festsetzungen
1 o T g Z%Z 7 o & qu | v A | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
a) Das Sonstige Sondergebiet SO-1 "GroRflachiger Einzelhandel" dient der Nahversorgung. = IR, G S~ AN - (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Als Art der Nutzung sind Lebensmittelmarkte im Bereich "Markt 1" mit einer Verkaufsflache von —— . o s AN S wan K e U Art der baulichen Nutzung
insgesamt héchstens 1.050 gm und im Bereich "Markt 2" mit einer Verkaufsflache von insgesamt , o , : ‘ VYR & & 7417 ] ——— . - . . "
o = e 245 : S 2398~ K L AN , WA [ [ —— - Sonstiges Sondergebiet "Grol¥flachiger Einzelhandel
hdchstens 1.500 gm zulassig. - LN L /o . <o 2006 pa A~ 2005 J)) ——— SO-1 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 11 BauNvO
Es sind Schank- und Speisewirtschaften (wie Backer, Cafe, Imbiss) auf eine Grundflache von ; ‘ , — 1 PG 2\ 7 R 7 : > V4 : N\ . —— (§ S _ r.1BauGB, § au )
insgesamt héchstens 200 gm zulssig. ‘ ; “ TS e 1 A A S < ‘ - —— Zweckbestimmung: Markt 1 und Markt 2
Weiterhin sind ein Werbepylon, Werbeanlagen (auch elektronisch) bis zu einer Héhe von 4,0 m, 7N - s, AN~ ‘“f < : R ,  ew :
Fahnenmaste, Einkaufswagenboxen, Post-Packstationen, Verkehrsflachen und Zufahrten, Ful3- und ‘\“;u‘ /3 ' - =  — SO-2 ﬁsgstlegsisn(?ﬁgi(aiegﬁ:t;\?vteg{(eewaItung, kulturelle, soziale
Radwege, Kfz-Stellplatze und Carports, Fahrradstellplatze sowie Nebenanlagen wie beispielsweise | , S < ——— § Q%bs 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
E-Ladeséaulen, E-Bike-Ladestationen, Wertstoffsammelbehalter, Ver- und Entsorgungsanlagen 243/3 ) S S  — ) | ’
(einschlieBlich Warmepumpen), Transformationsstationen zulassig. AN : \ VK zulassige Verkaufsflache als Hochstmafd
o N .1.050 gm (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
b) In den Lebensmittelmarkten des SO-1 sind auf mindestens 90 % der Verkaufsflache "zentren- und o INIAS B » 2N —— —— .
nahversorgungsrelevante Sortimente" der Sortimentsliste Gransee gemaf Fortschreibung des D ale X ®.8 /)] o | N L —_— — Mal} der baulichen Nutzung
Einzelhanqelsk?nzepts, Stand November 20%1, zulassig. Es kénnen auf hochstens 10 % der B o ~ / X fj ‘ — ~——— 08 Grundflachenzahl (GRZ)
Verkaufsflachg zentrenrelevante Sortmente der §orpmentshste Gransee angeboten werden. 25712 , (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
Zudem sind nicht-zentrenrelevante Sortimente zulassig. o g, s
e ~— Hohe baulicher Anlagen (OK - Oberkante) als H6chstmal}
¢) Im Sonstigen Sondergebiet SO-2 "Verwaltung, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke" = % s ' OK 64,0 m  iiper Normalhshennull (NHN) im Deutschen Haupththennetz 2016 (DHHN 2016)
sind Anlagen der Verwaltung sowie Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ! N~ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO)
zulassig. 2 M T4 . . "
Weiterhin sind ein Funkmast, Verkehrsflachen und Zufahrten, Ful3- und Radwege, Garagen (inkl. A . — Uberbaubare Grundsttcksflachen
Carports) und Kfz-Stellplatze, Fahrradstellplatze sowie Nebenanlagen wie beispielsweise . N\ : 7419 —_— Baugrenze
E-Ladesaulen, E-Bike-Ladestationen, Wertstoffsammelbehalter, Ver- und Entsorgungsanlagen  Werwal ung, kulturelle, ™\ — ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
(einschliel3lich Warmepumpen), Transformationsstationen zuléssig. \ soziale und gesu dheitliche & RN ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO) N\ . 0B ToKeio m 26 N\ Verkehrsflachen
D AvSEE N ' offentliche Verkehrsflache
2. 7 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
a) Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen gilt nicht fir technische Aufbauten, wie Antennen, A\ : .
) N . . \ \® Bezeichnung: Planstrae A und Planstralte B
Schornsteine, Liftungsanlagen sowie Anlagen zur erneuerbarer Energiegewinnung und N -
-speicherung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 2 BauNVO) Strallenbegrenzungslinie
TR AN L L | (§9Abs.1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
b) In den beiden zeichnerisch festgesetzten Flachen fir Nebenanlagen "Werbepylon A" ist insgesamt ’ —["“¢.) _.éf"l Verkehrsfizche b q 7 kbesti .
ein Werbepylon mit einer H6he von héchstens 64,0 Meter iber NHN im DHHN zulassig. In der ‘ i Fe{l, e rz ;cde esonderer zweckbestimmung:
zeichnerisch festgesetzten Flache fir Nebenanlagen "Werbepylon B" ist ein Werbepylon mit einer il Pu I; lfnt adweg
Héhe von hochstens 64,0 Meter tiber NHN im DHHN zulassig. (§ 87 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BbgBO) ) (§a; Aptf‘s_zj NI, 11 und Abs. 6 BauGB)
c) In der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Nebenanlagen "Wertstoffsammelbehalter" sind //; 1 DX Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
bauliche Anlagen zur Abfallbeseitigung zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB BauNVO) il 3/“/ und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
N ‘/‘//1631 ! 2
d) In der zeichnerisch festgesetzten Flache fir Nebenanlagen "Funkmast" ist ein Funkmast mit einer : éegsxll.)gsqulflf:a?ge;auGB)
Hohe von maximal 95,0 Meter tber NHN im DHHN zulassig. Antennenaufsatze sind bis zu einer P ' '
Hohe von 105,0 Meter Gber NHN im DHHN zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB BauNVO) oy e Versorgungsflachen (Randsignatur)
3 259 y, ’K% {\ | : i /
. , , o , ) ) . ’f&s VK:1.500gm O Zweckbestimmung: Warme, Heizwerk
Im Sonstigen Sondergebiet "Grol¥¢flachiger Einzelhandel" sind mindestens 140 PKW-Stellplatze T % 21/10
herzustellen. Dabei sind mindestens 65 PKW-Stellplatze fur den "Markt 1" sowie mindestens 75 / R Grunflachen
PKW-Stellplatze flr den "Markt 2" herzustellen. Die Stellplatzsatzung der Stadt Gransee ist nicht / Griinflache
anzuwenden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO) // (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4. 1’2’ =N D //v/ Planzeichen(;rklérung der Planl:;ierlage (Vermessung) ZweCkbeSt?mmung: offentliche Grananlage
a) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Bepflanzung ist SR —— : ‘// < 3115 e s T o e Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung
flachendeckend auf 1.700 m? eine freiwachsende Hecke anzupflanzen. Je 10 m? sind funf Straucher S~ ; : .
und je angefangene 100 m? ist mindestens ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es A Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet 2.1 Ostdeutsches Tiefland gemaf dem S woo000s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Erlass ,Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur“ des Ministeriums Y — 000008 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
far Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz vom 2. Dezember 2019 zu verwenden. Bei den ~—— 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
Laubbaumen und den Strauchern sind jeweils mindestens 5 verschiedene Arten zu jeweils gleichen Sonstige Pl ich
Anteilen zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) onstige Flanhzeichen
2, oo o Abgrenzung von unterschiedlichen Nutzungen
b) Je angefangene 6 Stellplatze ist innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des .«
Bebauungsplans mindestens ein Laubbaum der Pflanzqualitét'Hochstamm: 3 X verpﬂanzt, mit - “ Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen
Drahtballierung, Stammumfang 14 - 16 cm zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. NS TR e T | T : :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) o 10 20 30 40 som Zweckbestimmung: Werbepylon A, Werbepylon B
o \ Zweckbestimmung: Wertstoffsammelbehélter
c¢) Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Grinflachen ist als bauliche Anlage ein Werbepylon Mafstab 1 : 1.000 Zweckbestimmung: Funkmast
zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) im Orignalformat DIN AT Darstellungen ohne Normcharakter
5. Art der baulichen Nutzung
Im raumlichen Geltungsbereich sind Dachflachen mit Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung oder GRZ 'SOHTNOQ}B%% Nutzungsschablone
Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung Bauweise
auszustatten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 23 Buchstabe b BauNVO) Verfahrensvermerke Katastervermerk
. Ubersichtskarte Plangebiet
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und Der Bebauungsplan Nr. 21 "Einzelhandel an der Berliner Stralte" wurde von der E(Iaere\i/c?r?g: gizt%:ézzlaztgsrggi:snfjhearitIlrrl]r?;:hda;g E?ezreius];ﬂzzscl;(;?géte;sdrﬁtrggrrr? IISCtgenré ?g:;ungS- e Y
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuches Stadtverordnetenversammiung der Stadt Gransee am als Satzung und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege L ik
bezeichneten Art enthalten, auRer Kraft. beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt. " T P : b RN stk % i~ D45 Rote Luch
’ und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch _ 0 et & S, [EE) o
e , eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdéglich. Dpe B Bl A g X P S
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. 28y St e s Granseeuy’: i , 2,
:'-720.’._ .,..:.' ; y Y L Y . r’ o & “ar
Sortimentsliste Gransee Granseo. don e o - (S T T gy L
geman Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir die Stadt Gransee ansee, A <dreKior 0 b RSN Immm B I AR X I &
Stand November 2021 , den _ Y/ & P R ZHINS 53
Offentlich bestellter ' o
Iz\g;;[rrﬁrr:' ;‘rr:]itglahézzfggggZ%ﬂ?:g:g\?;;nmmeme: Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Vermessungsingenieur %y, / \\ e \ i,
Wasch ?Putz l;nd Reinigungsmittel sowie Organisationsmittel fiir Birozwecke Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, X 3
! ) . : : . - S sind am auf der Website der Stadt Gransee 6ffentlich bekannt gemacht worden. In wale® e :
gEg:\heerk;zit;nc?]c:iﬁg]rllsCZhe?t,u%rtr(]a?\pancI?\(rsgiivl\J/gSeﬁojr%engggeﬁgﬁeI (einschlieRlich Drogerieartikel) der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und 7 cctiowsche Beramogs
’ ’ gen, Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 und 2 Al "’%_,i} S : '
zentrenrelevante Sortimente: BauGB) hingewiesen worden. . o T
g?axktll(!%r:mg Gransee, den ' S ":’5:’/,?,/_'_
Schuhe und Lederwaren Amtsdirektor Quelle: Digitale Topographische Karte (graustufen) MaRstab 1:10.000
Haushaltsgegenstande (ohne Garten- und Campingmdébel, Bedarfsartikel und Grillgerate fiir den Landesvermessung und Geobasis Brandenburg 2021
Garten)
Keramische Erzeugnisse und Glaswaren Stadt Gransee
Beleuchtungsartikel
Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren Bebauungsplan Nr. 21
Heimtextilien ne: i
Elektrische Haushaltsgerate, Gerate der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente Rechtsg rund|agen Emzelhandel an der | =
Elrjlnstg?zgderllstépcfle, Bilder, l;ugs’;]gewekrbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und Geschenkartikel Berliner StralRe" /a RA N\‘ Era\
Spir:&arer? melaliwaren und schmuc BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) geéndert worden ist. Entwurf 19. Oktober 2023
ntwurf vom 19. ober
E(I)uorlrz)eri]éclfhflearnéggatﬂwgn%alztggrtl,dzu%%iommen Beetpflanzen, Wurzelstocke und Blumenerde BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch
AU er?o tiker Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist. Planungstréger: ENTWURF
Fotb. und optische E isse (ohne A tik Amtsverwaltuing Gransee noch nicht rechtsverbindlich
oto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker) PlanZV - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist. FB I Planung/ Stadtebau
Computer, Cgmputertelle, p?rlphere Elnhelten und Software BaustraRe 56
lzlﬁ'i(;?er?u;;ﬁ::’g,;?lgdfﬁafugggbl\:bb"telefone BbgBO - Brandenburgische Bauordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I1/23, [Nr. 18]). 16775 Gransee
’ Bebauungsplan:
Erlass Verwendung gebietseigener Gehdlze bei der Pflanzung in der freien Natur vom 2. Dezember 2019 (ABI./20, [Nr. 9], S.203) SR + Stadt- und Regionalplanung, Dipl.-Ing. Sebastian Rhode
Maallenstr. 9, 10777 Berlin
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