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10. Anderung des Flichennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner Strafle* Stadt Gransee

Stellungnahme des LELF als obere Flurbereinigungsbehdrde, Ref. B2 -
Léndliche Neuordnung

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Planungsgebiet ist weder von punktuellen Bodenordnungsmalnahmen nach

§ 64 LwAnpG noch von groffldchigen Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbe-
reinigungsgesetz betroffen.

Es liegen auch keine entsprechenden Antrage vor.
Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griifken

Im Auftrag

Bertram Allert

Dieses Dokument wurde am 5. Januar 2023 durch Bertram Allert im elektronischen Dokumenten-
und Vorgangsbearbeitungssystem VISkompakt des Landesamtes fiir Landliche Entwicklung, Land-

wirtschaft und Flurneuordnung Brandenburg schlussgezeichnet.

Dienstsitz Referatsleiter/-in:
17291 Prenzlau, Grabowstralle 33






LAND BRANDENBURG

Landesbetrieb Siraenwesen | Tramper Chausses 3, Haus 8 | 16225 Eberswalde

SR Stadt- und Regionalplanung
Maallenstr. 9
10777 Berlin

Eberswalde, 05.01.2023

Betreff: Bebauungsplan Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner Stralle”, Stadt

Gra|_1_see;
10. Anderung des Flachennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden

Hier: Beteiligung der Behérden und sonst. Trager 6ffentlicher Belange gemaf §4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Kortas,

mit Schreiben vom 22.12.2022 beteiligen Sie den Landesbetrieb StraRenwesen
Brandenburg, Dienststatte Eberswalde, an den o.g. Verfahren als Trager
offentlicher Belange.

Nach Prifung der eingereichten Unterlagen sind folgende Anmerkungen zu
beriicksichtigen:

Das Schreiben vom 15.02.2022 bieibt bestehen. Der LS ist bzgl. der Anbindung des
Plangebietes und der favorisierten ErschlieBungsvariante weiterhin zu beteiligen.

Freundiiche Grifle

Im Auftrag

Anne Schiilke

Landeshetrieb
Straflenwesen

Dezernat Planung Ost
Dienststétte Eberswalde
Tramper Chaussee 3, Haus 8
16225 Eberswalde

Bearb.: Anne Schiilke
Gesch-Z..  322.06

Hausruf: 03342/249-1553
Fax: 03342/249-1557

Internet: www.ls.brandenburg.de
anne.schuetke@Is.brandenburg.de

Landesbehdrdenzentrum
Eberswalde B 168 Richtung Trampe
Eberswalde-Hbf, Buslinie Richtung Siidend
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Gemel Landespi| btellung | Henning-von-Tresckow-Sirafte 2-8 | 14467 Polsdam
Henning-von-Tresckow-Stralle 2-8

Stadt Gransee 14467 Potsdam

Amt Gransee und Gemeinden

Baustralte 56 Bearb.:  Herr Melcel

16775 Gransee (Gesch.-Z.:GL 5.19-46113-101-0423/1999 |
Tel.: 0331-866-8777
Fax: 0331-866-8703

nur per E-Mail: c.tutsch@gransee.de Nicolai Melcel@gl.berlin-brandenburg.de

Internet:  gl.berlin-brandenburg.de/

Potsdam, 27.01.2023

Planung/Vorhaben: 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gransee (Entwurf, Stand

16.12.2022)
Gemeinde / Ortsteil: Stadt Gransee
Kreis: Oberhavel
Region: Prignitz-Oberhavel

E-Mail des Planungsbiiros SR Stadt- und Regionalplanung vom 21.12.2022 in lhrem Auftrag

Stellungnahme zur Zielanfrage gemaB Art. 12 bzw. 13 des Landesplanungsvertrages
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
X Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behérden geméaR § 4 Abs. 2 BauGB

Beurteilung der angezeigten Planungsabsicht:
Die Planungsabsicht ist nicht hinreichend zu beurteilen.
Die Planungsabsicht steht im Widerspruch zu Zielen der Raumordnung.
Es ist derzeit kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen.
X Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Erléuterungen:

Mit der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gransee sollen im Wesentlichen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwickelbarkeit des Bebauungsplans Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner
Stralle" geschaffen werden. Der genannte Bebauungsplan hat die Errichtung groRflachiger Einzelhandels-
einrichtungen fir die Nahversorgung (ALDI-Markt mit 1.050 m? und EDEKA-Markt mit 1.500 m? Verkaufsfla-
che) sowie die Entwicklung von Wohnbauflachen zum Ziel.

Die Mitteilung der Ziele der Raumordnung haben Sie mit unseren Stellungnahmen vom 14.09.2021 und
28.01.2022 erhalten. Die Inhalte der Stellungnahmen gelten weiterhin. So ist auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung nachvollziehbar darzulegen, dass es durch die beiden grofflachigen Einzelhandelseinrich-
tungen nicht zu wesentlichen Beeintréchtigungen der Nahversorgung in den Nachbargemeinden i. S. von
Ziel Z 2.7 LEP HR kommt (Bezugsraum fiir Nahversorgung ist gemaf LEP HR die Standortgemeinde). Dar-
iber hinaus ist Grundsatz 2.11 zu berlicksichtigen und in die Abwégung einzustellen.

| Dienstsitze Telefon Fax OPNV
AL/SAL/GL 1,2, 3,5 6 14467 Potsdam Henning-von-Tresckow-Stralte 2-8 0331-866-8701 0331-866-8703 Tram 92, 93, 96, Bus 606
GL 4 03046 Cottbus Gulbener Strale 24 0355-494924-51 0355-494924-99 Bus 16
GLS 15236 Frankfurt (Oder) Mullroser Chaussee 54 0335-60676-9932  0335-60676-9944 Tram 3, 4, Bus 981
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Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

e Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235)
e Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29.04.2019 (GVBI. I, Nr.
35)

Bindungswirkung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele der Raum-
ordnung kdnnen im Rahmen der Abwagung nicht tiberwunden werden.

Die fiir die Planung relevanten Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung sind aus den o. g.
Rechtsgrundlagen von der Kommune eigensténdig zu ermitteln und im Rahmen der Abwagung angemessen
zu beriicksichtigen.

Hinweise

o Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht
wesentlich geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mittei-
lung unberiihrt.

e  Wir bitten

o Beteiligungen gemaR Landesplanungsvertrag zur Zielmitteilung/Trégerbeteiligung zu Bauleit-
pldnen / Satzungen nur in digitaler Form durchzufiihren;

o bei Mitteilungen (ber das Inkrafttreten von Bauleitplénen / Satzungen oder die Einstellung von Verfah-
ren (vgl. Artikel 20 des Landesplanungsvertrages) den Plan / die Satzung und die Bekanntmachung in
digitaler Form als pdf-Datei per E-Mail zu Uibersenden (oder altemativ mit Download-Link);

o dafir ausschlieflich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-brandenburg.de.

e Information fiir den Fall der Erhebung personenbezogener Daten siehe folgenden Link:
https:/gl.berlin-brandenburg.de/service/info-personenbezogene-daten-ql-5.pdf.

Im Auftrag

gez. Melcel



Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel

Regionale Planungsstelle
Regionalvorstand
1

Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel
Fehrbelliner StraRe 31 — 16816 Neuruppin

SR Stadt- und Regionalplanung
MaaRenstralle 9

10777 Berlin

) ’ A-2.293)
Ansprechpartner Durchwahl Datum
Herr Bauer 4549-14 20-6372023

Stellungnahme zu den Entwiirfen des Bebauungsplanes Nr. 21 "Einzelhandel an der Berli-
ner StraBe" und der entsprechenden 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Gransee (Stand: Dezember 2022)

Sehr geehrte Frau Lenuck,

wir bedanken uns fiir Ihre Schreiben vom 21.12.2022 (Posteingang: 22.12.2022) und mdchten lhnen
hiermit die regionalplanerische Stellungnahme zu dem oben genannten Verfahren mitteilen.

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden
Erfordernissen der Raumordnung:

N Satzung {iber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan  "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP

FW) vom 21. November 2018
- Satzung {ber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Grundfunktionale Schwerpunk-
te" (ReP GSP) vom 8. Oktober 2020 (ABI. S. 1321}

Die Entwirfe des Bebauungsplanes Nr. 21 "Einzelhandel an der Berliner StraRe" und der entspre-
chenden 10. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Gransee (Stand: Dezember 2022) sind
mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.

Begriindung: Der Bebauungsplan hat die stidtebauliche Entwicklung einer ca. 2,3 ha groRen Flache
im Suden der Stadt Gransee als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "GroRflachiger Einzelhan-
del", Grunfliche sowie Fliche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Wérme, Heiz-
werk" zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung eines ALDI
sowie eines EDEKA mit einer Gesamtverkaufsfliche von 2.550 m? geschaffen werden. Fiir die Ent-
wickiung weiterer Flachen im riickwartigen Bereich bzw. im Siidwesten des Plangebietes soll die ver-
kehrliche ErschlieRung vorbereitet werden. Parallel soll der Flachennutzungsplan in einem ca. 5,4 ha
grolRen Bereich gedndert werden.

Vorstandsvorsitzender: Landrat Ralf Reinhardt Anschrift: Fehrbelliner Strafe 31, 16816 Neuruppin Tel.: (03391) 4549-0 Bank: Sparkasse Ostprignitz-Ruppin

Leiter der Planungsstelle:  Thomas Berger-Karin E-Mail: postkasten@prignitz-oberhavel.de Fax: (03391) 4549-50 BIC: WELADED1OPR
Internet:  prignitz-oberhavel.de IBAN: DE77160502021730009200



Gegenliiber dem Vorentwurf ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes modifiziert worden. Insbe-
sondere ist auf die gleichzeitige Entwicklung der Wohnbauflachen im riickwartigen Bereich verzichtet
worden. Die Gesamtverkaufsflache wurde reduziert. Der Geltungsbereich des Flichennutzungsplanes
ist gegenuiber dem Vorentwurf nach Siidwesten erweitert worden. Hier ist nun zusatzlich die stadte-
bauliche Sicherung und Entwicklung einer gemischten Bauflache vorgesehen.

Die Planung war im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplane-
rischer Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 18.01.2022). Seinerzeit ist die bedingte Vereinbarkeit mit
den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt worden. Anregungen wurden im Zusammenhang
mit der Lage im Vorbehaltsgebiet "Historisch bedeutsame Kulturlandschaft" Nr. 9 "Granseer Platte -
Lindower Kleinseenlandschaft” und KompensationsmaRnahmen vorgebracht. Die Anregungen sind
weitgehend beriicksichtigt worden. Insofern kann ungeachtet der zusatzlichen gemischten Bauflache
die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regionalplanung festgestellt werden.

Hinweise!

Von den regionalplanerischen Zielen gehen eine Anpassungspflicht gemal § 1 Absatz 4 BauGB bzw. eine Beach-
tenspflicht gemaR § 4 Absatz 1 Satz 1 ROG aus. Die Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung

sind in der Abwdgung zu beriicksichtigen (ebd.).

Die Satzung liber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung” wurde mit Bescheid vom 14. Februar 2012 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenom-
men sind die Festlegung des Vorbehaltsgebietes Nr. 65 "Sicherung oberflichennaher Rohstoffe" sowie die
Festlegungen zur "Steuerung der Windenergienutzung". Der Regionalplan wurde zum Zwecke der Bekanntma-
chung entsprechend redaktionell angepasst und tragt nunmehr die Bezeichnung Regionalplan "Rohstoffsiche-

rung".

Die Satzung uUber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" wurde
mit Bescheid vom 17. Juli 2019 teilweise genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen sind die Festlegun-
gen zur Steuerung der raumbedeutsamen Windenergienutzung. Hiergegen hat die Regionale Planungsgemein-
schaft Prignitz-Oberhavel Rechtsmittel eingelegt. Die Festlegungen zum Freiraum und zu den Historisch be-
deutsamen Kulturlandschaften wurden genehmigt. Die Bekanntmachung im Amtsblatt fiir Brandenburg hat

noch zu erfolgen.

Durch die regionalplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflich-
tung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.

Nach Abschiuss des Beteiligungsverfahrens bitten wir um Information iiber den Planungsfortgang. insbeson-
dere bitten wir um Zusendung des Abwigungsergebnisses sowie der genehmigten Satzung.

Fur weitergehende Fragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Berger-Karin
Leiter der Regionalen Planungsstelle
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Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange

Bebauungsplan (BPL) Nr. 21 ,,Einzelhandel Berliner StraBe“ der Stadt Gransee

(71721 B2+F2

(Bei Schriftverkehr bitte immer angeben.)

eingegangen am:
22.12.2022

02.02.2023

und 10. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) des Amtes Gransee und
Gemeinden, Entwiirfe mit Stand 12-2022

EINLEITENDE BEMERKUNGEN

Der Landkreis Oberhavel wurde durch das Biro SR ¢ Stadt- und Regionalplanung mit
Schreiben vom 22.12.2022 aufgefordert, zum Entwurf des BPL Nr. 21 ,Einzelhandel
Berliner Strale” der Stadt Gransee und zum Entwurf der 10. Anderung des FNP des Amtes
Gransee und Gemeinden als Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Absatz 2 Bau-
gesetzbuch (BauGB) Stellung zu nehmen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die
Anderung des Flachennutzungsplans werden im Regelverfahren nach §§ 2, 3, 4 und 4a
BauGB durchgefihrt.

Die koordinierende Aufgabe der Biindelung der Stellungnahmen der Kreisverwaltung als
Trager offentlicher Belange obliegt dem Fachbereich Bauordnung und Kataster, Fachdienst

Rechtliche Bauaufsicht.

Folgende Unterlagen standen zur Verfugung:

= Bebauungsplan Nr. 21, Entwurf einschlieflich Begriindung inkl. Umweltbericht
(Stand 12-2022)

= Artenschutzuntersuchung, Schallschutzgutachten, Einzelhandelskonzept,
Vertraglichkeitsgutachten, Bodengutachten, Verkehrsuntersuchung zum
Knotenpunkt, UVP-Vorprifung, BPL Nr. 3 ,Ortseingang Berliner Strale"

= Auswertungstabelle aus der frilhzeitigen Beteiligung

= 10. Anderung des FNP, Entwurf einschlieBlich Begriindung inkl. Umweltbericht,
(Stand 12-2022)

Hauptsitz: Sprechzeiten: Bankverbindung:

Adolf-Dechert-Strafte 1 Di: 09.60 - 12.00 Uhr und 13.00 - 18.00 Uhr Fiir die E-Mail-Kommunikation cE R Mittelbrandenburgische Sparkasse

16515 Oranienburg beachten Sie bitte die Hinweise IBAN: DEO7 1605 0000 3740 9230 90
Abweichende Sprechzeiten anderer Bereiche auf unserer Internetseite BIC: WELA DE D1 PMB

finden Sie auf unserer Internetseite. www.oberhavel.de
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Von Seiten des Landkreises Oberhavel werden zu den o. g. Entwiirfen der Stadt Gransee
folgende Hinweise abgegeben. Ich bitte Sie, diese im Rahmen der kommunalen
Planungshoheit in die erforderliche Abwagung mit einzubeziehen.

BERUCKSICHTIGUNG DER BELANGE DES
LANDKREISES

~ Belange des Bereiches Planung

Weiterfiihrende Hinweise zum Bebauungsplan

11459 Rechtsgrundlagen

Die gesetzlichen Grundlagen sind zu aktualisieren.

Das Baugesetzbuch ist ab sofort wie folgt zu zitieren:

~Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der
Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 4. Januar
2023 (BGBI. I Nr. 6) gedndert worden ist.”

Die Baunutzungsverordnung ist wie folgt zu zitieren:

~verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren
Energien im Stédtebaurecht vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr. 6) geédndert worden ist.“

1.1.2 _ Planzeichnung/Planzeichenerklérung

a) Bei der Teiluberschrift ,Bauweise und tGberbaubare Grundstiicksflichen“ in der Plan-
zeichenerkldrung kann ,Bauweise“ entfallen, weil plangrafisch keine Bauweise fest-
gesetzt wird. Auch bei der Erklarung der Nutzungsschablone ist der Einschrieb ,Bau-
weise” zu entfernen.

b) GemaR Tiefbauplanung zum Knotenbereich Berliner Strale (Begriindung - Seite 21)
und Planungskonzept (Begriindung - Seite 17) sind etwa 15 m breite Zu- und
Abfahrtsbereiche von der Planstrae A zum Sondergebiet geplant. Die Lage dieser Zu-
und Abfahrtsbereiche solite mittels Planzeichen festgesetzt werden. In diesem
Zusammenhang sollte auch die festgesetzte Baugrenze nochmals tberpriift bzw.
angepasst werden (vgl. Abb. 6: Planungskonzept zum Einzelhandel vom Dezember
2022 mit eingetragener Baugrenze).

c) Die Flache fur die Riickhaltung, Versickerung oder oberflachige Ableitung von Nieder-
schlagswasser ist nach § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB in Uberlagerung zur Grunflache
unter entsprechender Verwendung einer Randsignatur (Punkt 7. der Anlage zur
Planzeichenverordnung 1990) festzusetzen (siehe weiter unter Punkt 1.1.4).

d) Sé&mtliche Darstellungen der verwendeten Planunterlage sind in der Planzeichen-
erklarung anzufiihren und durch Text entsprechend zu erlautern.

Seite 2
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1.1.3  Textliche Festsetzungen (TF)

a) TF 1.a) Satz 2: Die Regelung sollte hinreichend eindeutig ausformuliert werden
(,Innerhalb der Teilflache - Markt 1 - ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsflache
von maximal 1.050 gm zuldssig und innerhalb der Teilfliche - Markt 2 - ein Lebens-
mittelmarkt mit einer Verkaufsfidche von maximal 1.500 qm.*).

b) TF 1.a) Satz 4: Die sonstigen zulassigen Nutzungen (,PKW-Stellplatze* sind keine
.Nebenanlagen®) sind hinreichend eindeutig und abschlieRend anzufiihren (,Als
sonstige Nutzungen sind zuléssig: ...“). Werbepylone sind nach der Regelung unter TF
1.a Satz 4 im sonstigen Sondergebiet allgemein zulassig (vgl. TF 2.b)).

¢) TF 2.b) +c): Nur firr bestimmte Nebenanlagen kénnen nach § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB
Flachen festgesetzt werden. Voraussetzung ist, dass die Nebenanlagen aufgrund
anderer Vorschriften fir die Nutzung von Grundstiicken erforderlich sind (6rtliche
Bauvorschrift nach § 87 BbgBO). Die Zulassigkeit sonstiger Nebenanlagen bestimmt
sich im Ubrigen nach den §§ 14 (1) und 23 (5) BauNVO. Fur die zulassigen
Werbepylone im festgesetzten Sondergebiet und in der festgesetzten Griinflache (vgl.
TF 4.c)) solliten Regelungen auf der Grundlage von § 87 Absatz 1 Satz 1 Nr. 2 BbgBO
gepruft werden, fir die zeichnerisch festgesetzte Flache fur Nebenanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Wertstoffsammelbehalter* die Festsetzung einer Fliache fur die
Abfallbeseitigung gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 14 BauGB.

d) TF 5.: Die Regelung ist nicht hinreichend bestimmt. Nach § 9 Absatz 1 Nr. 23b BauGB
kénnen aus stadtebaulichen Griunden Gebiete festgesetzt werden, in denen bei der
Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische MaBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder
Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden missen. Art und Umfang der baulichen/technischen
MaRnahmen sind hinreichend konkret zu benennen. Strengere Anforderungen
bedurfen zudem einer nachvollziehbaren Begriindung zur wirtschaftlichen Vertret-
barkeit der stadtebaulichen Regelung (vgl. § 5 Gebaudeenergiegesetz - GEG).

1.1.4  Begriindung

Entwésserungskonzept:

Bereits bei der Aufstellung eines Bebauungsplans ist die Entwasserung als Teil der
ErschlieBung hinreichend zu berucksichtigen. Deshalb wird dringend angeraten - nicht
zuletzt durch die zunehmenden Starkregenereignisse (!), parallel mit dem Bebauungsplan
ein entsprechendes Entwésserungskonzept zu entwickeln und die Entwésserungsplanung
fur das Baugebiet mit der Verkehrsflachenplanung abzustimmen, um dann soweit erforder-
lich Regelungen nach § 9 Absatz 1 Nr. 14, Nr. 20 oder Nr. 16 Buchst. d BauGB zu treffen
(Kombination von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen).

In der Begriindung auf Seite 22 wird hierzu lediglich angefuhrt:

»Ein Versickerungskonzept wird derzeit bearbeitet. Grundsétzlich ist der abschlieBende
Nachweis der Versickerung erst auf Ebene der Baugenehmigung zu erbringen. Im
Bebauungsplan sind hierfiir bereits Flédchen fiir die Rtickhaltung, falls die Versickerung auf
dem Baugrundstiick nicht vollsténdig umzusetzen ist, vorbehalten (Griinfliche ,Regen-
wasserriickhaltung‘).”
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2.1

3.1

Vertragliche Vereinbarungen:

GemaR § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB konnen anstelle von Festsetzungen auch vertragliche
Vereinbarungen nach § 11 BauGB oder sonstige geeignete MaRnahmen zum Ausgleich
auf von der Gemeinde bereitgesteliten Fliachen getroffen werden. Ein entsprechender
Gliederungspunkt mit Aussagen zu den geplanten vertraglichen Vereinbarungen ist zu
ergénzen, so auch im Planwerk unter der Uberschrift ,Hinweise".

im Umweltbericht auf Seite 58 wird hierzu lediglich angefuhrt:

,Die Sicherung der Flédchen fiir die externen Kompensationsmaf3nahmen E2 bis E4 und
deren Umsetzung erfolgt liber einen stéddtebaulichen Vertrag, der zwischen der Stadt
Gransee und dem Vorhabentrager der Verbrauchermérkte vor Satzungsbeschluss ge-
schlossen wird. Die Umsetzung der MaBnahmen soll in Zusammenarbeit mit einem
Flachenpoolanbieter erfolgen.”

Auswirkungen der Planung:
§ 2a BauGB fordert die Darlegung der wesentlichen Auswirkungen des Bebauungsplans in

der Begriindung. Ein entsprechender Gliederungspunkt mit Aussagen zu den wesentlichen
Auswirkungen ist zu erganzen.

Belange des vorbeugenden Brandschutzes
Weiterfithrende Hinweise

1.1.1 Allgemein

Seitens der Brandschutzdienststelle liegen keine Hinweise/Anmerkungen vor. Die Hinweise
aus der Stellungnahme zur Reg.-Nr. /71/21B1 wurden in der Auswertung entsprechend
bertcksichtigt.

Belange des Fachdienstes Landwirtschaft und Naturschutz
Weiterfiihrende Hinweise

3.1.1 Landwirtschaft

Mit der vorliegenden Planung werden ca. 1,3 Hektar (ha) Ackerland einer anderen Funktion
zugefuhrt. Dabei handelt es sich um Flachen, die mit Ackerzahlen von 28 bis 38 eine fir
den Landkreis Oberhavel tiberdurchschnittliche Ertragsfahigkeit aufweisen.

Nach den Grundsétzen des Planungsrechtes ist der nachhaltigen Sicherung der Verfug-
barkeit von Flachen fur die landwirtschaftliche Produktion in gréRtmdglichem Umfang
besondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Weitere Hinweise ergeben sich nicht.
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4.1

5.1

3.1.2  Naturschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der Anderungsbereich des Flachennutzungs-
plans liegen in keinem nach Naturschutzrecht festgesetzten Schutzgebiet.

Die naturschutzrechtlichen Erfordernisse, insbesondere aus Griinden des Artenschutzes nach
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurden in der Begriindung zum Bebauungsplan
sowie in dem dazugehdrigen Artenschutzbeitrag angemessen berticksichtigt. Vor Umsetzung
der genannten artenschutzrechtlichen Mafinahmen soliten diese nochmals final mit der
unteren Naturschutzbehérde abgestimmt werden, z. B. im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens.

Die Belange der Eingriffsregelung nach § 14 ff BNatSchG wurden im Verfahren hinreichend
beriicksichtigt. Es ist zu beachten, dass KompensationsmaRnahmen dauerhaft zu erhalten
und gemaR § 15 Abs. 4 BNatSchG rechtlich zu sichern sind.

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine naturschutzrechtlichen
Bedenken.

Weitergehende Vorschriften des Naturschutzrechtes bieiben von dieser Stellungnahme un-

berlihrt. Sie entbindet nicht von der schriftlichen Beantragung ggf. erforderlicher Befreiungen
oder Genehmigungen.

Belange des Fachdienstes Wasserwirtschaft
Weiterfiihrende Hinweise

41.1 Allgemein

Die Stellungnahme des FD Wasserwirtschaft zur Reg.-Nr. 1/71/21 B1 und F1 behilt ihre
Gultigkeit.

Belange des Fachdienstes Umweltschutz und Abfallbeseitigung
Weiterfiihrende Hinweise

5.1.1 Bodenschutz/Altlasten, untere Abfallwirtschaftsbehérde

Die Stellungnahme des FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung zur Reg.-Nr. 1/71/21 B1 und
F1 behalt ihre Gultigkeit.

8.1.2 6ffentlich-rechtlicher Entsorgungstrager

Die Stellungnahme des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstragers zur Reg.-Nr. 1/71/21 B1 und
F1 behalt ihre Giiltigkeit.
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Belange des Fachdienstes Baudienstleistungen und Liegenschaften
Weiterfithrende Hinweise

6.1.1 Rettungswache

Zu dem Entwurf des BPL Nr. 21 der Stadt Gransee und der 10. Anderung des FNP hat der
FD Baudienstleistungen und Liegenschaften den Hinweis, dass der Geltungsbereich des
B-Plans an die landkreiseigene Liegenschaft in der Berliner StraRe 22 (Flurstiick 26/11 der
Flur 16 in der Gemarkung Gransee) angrenzt. Dort befinden sich eine Rettungswache und
aktuell noch das Feuerwehrtechnische Ausbildungszentrum des Landkreises Oberhavel.

Wahrend der gesamten Bauphase zur Errichtung der geplanten ErschlieRungsstrale fiir
das Wohngebiet und das Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel® ist sicherzustellen,
dass die Rettungswache fur die RTW durchgehend erreichbar ist (24 Stunden/Tag, 7 Tage/
Woche).

Die ErschlieBungsstrale ist so anzulegen, dass ab- oder zufahrende Rettungswagen in
keiner Weise durch den Verkehr vom Wohngebiet oder dem Sondergebiet ,GrofRflachiger
Einzelhandel* behindert werden (z. B. keine Bepflanzung des Mittelstreifens der
ErschlieBungsstralle).

Kreisstralen sind von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Belange des Fachbereichs Verkehr und Ordnung
Weiterfiihrende Hinweise

7.1.1 Bevélkerungsschutz und Allgemeines Ordnungsrecht

Die Anbindung der Rettungswache sowie des Feuerwehr-Technischen-Zentrums (FTZ) an
das offentliche Verkehrsnetz muss gewahrleistet oder geeignete Alternativen geschaffen
werden.

7.1.2 Verkehr

Aus verkehrsbehordiicher Sicht bestehen grundsatzliich keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

In der vorliegenden Begriindung zur 10. Anderung des Flichennutzungsplans der Stadt
Gransee soll im Plangebiet ein FuB- und Radweg zwischen dem nérdlich gelegenen
Schulstandort und dem Bahnhof entstehen. Ob diese Verkehrsfliache mittels Vorschrift-
zeichen (VZ) 240 (Gemeinsamer Geh- und Radweg) oder 241 (Getrennter Rad- und
Gehweg) beschildert werden soll, ist nicht ausgewiesen. Die Kennzeichnung durch VZ 240
oder 241 begrindet eine Benutzungspflicht fir den Radverkehr unabhangig von der
bautechnischen Ausfihrung. Eine Benutzungspflicht darf nur erfolgen, wenn die
Verkehrssicherheit nach § 45 Abs. 1 und Abs. 9 StVO dies wegen einer Uber das Normal-
mafy hinausgehenden gesteigerten Gefahrenlage dringend erfordert (BVerwG VerkMitt
2011 Nr. 14 = SVR 2011, 118; OVG Bautzen VerkMitt 2019 Nr. 6 = VRS 134, 308 = SVR

2019, 154).
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In der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner Strafie*
ist festgelegt, dass zwei PlanstraRen als éffentliche StraRenverkehrsflichen ausgewiesen
werden sollen. Die Ausfuhrungs- und Genehmigungsplanung lber die straRenverkehrs-
rechtliche Beschilderung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Dariber hinaus
wurden keine Angaben uber die straRenverkehrsrechtliche Beschilderung getétigt.
Weiterhin soll eine neugestaltete Strallenverkehrsanbindung an die Berliner StraRe (B96)
entstehen. Die Beurteilung der drei Knotenpunktentwiirfe fiir den Ausbauzustand Berliner
Strafle (B96) / Berliner StraRe (Aldi) ergaben fir die prognostizierten Verkehrsmengen,
dass diese leistungsfahig sind. Ein Knotenpunktentwurf sieht die bauliche Herstellung eines
Kreisverkehres vor. Die Planungshoheit obliegt dem zustandigen StraRenbaulasttrager,
hier dem Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg. Entsprechende beurteilungsfahige
Unterlagen liegen auf Grund des Planungsstandes nicht vor. Im Anhang 7 zum Bebauungs-
plan Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner StraRe“ wird der Bebauungsplan Nr. 3 ,Ortseingang
Berliner Strae” von 1993 ausgewiesen.

Durch das Amt Gransee und Gemeinden soll im Rahmen der Schulwegsicherung und der
vorliegenden Entwurfsplanung der o. g. Knotenpunkt verlegt werden. Diese Planung steht
den o. g. Ausfilhrungen zum Knotenpunktentwurf eines Kreisverkehres entgegen. Die
Planung von Seiten des Amtes Gransee und Gemeinden wird in dem in Rede stehenden
BPL nicht berlcksichtigt. Vollstandigkeitshalber erfolgen im weiteren straRenverkehrs-
rechtliche Hinweise zur Entwurfsplanung des Amtes Gransee und Gemeinden.

Die vorliegende Entwurfsplanung ist aus straBenverkehrsrechtlicher Sicht nicht beur-
teilungsfahig.

Unter anderem liegen folgende Informationen nicht vor:

- Wie ist die Radverkehrsfuhrung entlang der B96? Wo beginnt und endet der Schutz-
streifen?

- Was ist mit der verbleibenden Restfahrbahnbreite beim Radfahrstreifen auf der B96?

- Was ist mit der vorhandenen FLSA in diesem Bereich? Wird diese zurtickgebaut und
erhalt einen neuen Standort?

- Handelt es sich bei der Berliner Strae (Gemeindestrae) um eine Tempo 30-Zone?

Sollte der StraRenabschnitt Teil einer Tempo 30-Zone sein, diirfen gemal § 45 Abs. 1c
StVO Tempo 30-Zonen nur StraBen ohne benutzungspflichtige Radwege (Zeichen 237,
240, 241) ohne Radfahrstreifen (Zeichen 295 in Verbindung mit Zeichen 237) ohne Schutz-
streifen (Zeichen 340) umfassen. Bestehende Benutzungspflichten sind demnach aufzu-
heben und daraus resultierend nicht neu anzuordnen. Optional kénnte die Verkehrsflache
durch Zeichen 239 (Gehweg) und Zusatzzeichen 1022-10 (Radverkehr frei) als Gehweg
ausgewiesen werden, wobei hier die tatsachliche zwingende Notwendigkeit erértert werden
musste.

GemaR VwV-StvO zu § 9 Abbiegen, Wenden und Riickwartsfahren zu Absatz 2, Rand-
nummer 4 sind im Fall von Radverkehrsanlagen im Zuge von Vorfahrtstraen (Zeichen 306)
Radwegefurten stets zu markieren. Sie durfen nicht markiert werden an Kreuzungen und
Einmindungen mit Vorfahrtregelung ,Rechts vor Links*, an erheblich (mehr als ca. 5m)
abgesetzten Radwegen im Zuge von Vorfahrtstraen (Zeichen 306) sowie dort nicht, wo
dem Radverkehr durch ein verkleinertes Zeichen 205 eine Wartepflicht auferlegt wird. Die
Séatze 1 und 2 gelten sinngeméaR, wenn im Zuge einer Vorfahrtstralle ein Gehweg zur
Benutzung durch den Radverkehr freigegeben ist. Hier ist zu prufen, ob der Radverkehr
fahrbahnnah gefiihrt werden kann. In diesem Zusammenhang ware das Entwésserungs-
konzept zu tiberdenken. Warum werden die Entwéasserungsmulden mittig in der Fahrbahn
der Berliner Stralle angelegt? Wo soll der Rettungswagen bei Rickstau am Knotenpunkt
ausweichen? Lediglich der vordere Teil wird Uberfahrbar gestaltet. Hier sollte ggf. das
Entwasserungskonzept nochmal tiberdacht werden.
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Ferner ist anzumerken, dass samtliche BemaRungen fehlen (Breite Schutzstreifen und
Radfahrstreifen Breite der Querungshilfe, Fahrbahnbreiten, Restfahrbahnbreiten). Diese
sind fir die Beurteilung ebenfalls erforderlich.

Durch diese Stellungnahme bleibt eine aufgrund anderer Vorschriften bestehende

Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Anordnungen,
insbesondere auf Grundlage der StVO, unberiihrt.

Cc SCHLUSSBEMERKUNGEN
Die formellen und materiellen Regelungsinhalte sowie Erfordernisse, die aus weiteren
Rechtsvorschriften entstehen, bleiben von dieser Stellungnahme unberihrt.
Fur ein Erérterungsgespréach mit Bezug auf die 0.g. Planung steht der im Briefkopf genannte
Bearbeiter bei Bedarf zur Verfligung.

in Vertretung

e
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Maafenstr. 9 Telefax.  0355/48640- 110
10777 Berlin E-Mail.  Ibgr@Ibgr.brandenburg.de
Internet:  www lbgr.brandenburg de

Cottbus.( . Januar 2023
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben
10. Anderung des Flichennutzungsplanes, Amt Gransee und Gemeinden
Ihr Schreiben (E-Mail) vom 21. Dezember 2022

Anhérungsfrist: 27. Januar 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit flr bergbauliche und geologische Belange
aulert sich das Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grund-
lage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zu o. g. Pla-
nung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzhcher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwigung nicht Uberwunden werden konnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MafRnahmen, die den Plan berihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:

Keine.

Uberweisungen an:

Landesbank Hessen—Thuringen

Kontoinhaber: Landeshauptkassa Potsdam

Konto-Nr.: 7110401747 {BAN: DE43 30050000 7110 4017 47
| Bankleitzahi: 300 500 00 BIC-Swift. ~ WELADEDDXXX
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3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der
eigenen Zustindigkeit zu dem o. g. Plan:

Geologie:

Auskinfte zur Geologie kénnen tiber den Webservice des LBGR abgefragt werden.

Aullerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder
geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunfts-
pflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Uber-
mittlung, Sicherung und &ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfi-
gungstellung geologischer Daten zur Erfiillung tffentlicher Aufgaben (Geologiedaten-
gesetz-GeolDG)).

Freundliche Grige . -
Im Auftrag .~ ///

A P~ =
Tzschichholz

-



=
S
LAND

BRANDENBURG ‘BE_RL'N_’_i | |

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg - Mittelstralle 5/5a - 12529 Schonefeld

SR Stadt- und Regionalplanung
Sebastian Rhode/ Kristian Kortas
MaaRenstr. 9

10777 Berlin

vorab per email an: post@sr-planung.de

Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg

reLBV

L Landesamt flr Bauen
und Verkehr

Bearb.:  Frau Janicke

Gesch-Z.: 4121-50180/01760LF/2022
Telefon; 03342 4266 4113

Fax: 03342 4266 7266

internet;  https:/lubb.berlin-branden-

burg.de
E-Mail: aline jaenicke@lbv.brandenburg de

Schonefeld, 25.01.2023

10. Anderung des Fldchennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden im Parallelverfahren zum Be-
bauungsplan Nr. 21 , Einzelhandel Berliner Strafe” (Entwurf vom 16. Dezember 2022)
Hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

[hr Schreiben vom 22. Dezember 2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der eingereichten Unterlagen zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gransee im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 21 wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehorde Ber-
lin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) wie folgt Stellung genommen:

1. Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.

2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht durch den o.g. Flachennutzungsplan nicht

berihrt.

3. § 18a LuftVG (Stdrung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem o0.g. Vorhaben aktuell nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gransee

(Stand: 16.12.2022).

Begrindung:

Das im Kartenmaterial ausgewiesene Plangebiet liegt ca. 2,79 km west-siidwestlich des Flugplatzbezugspunk-
tes des Sonderlandeplatzes (SLP) Gransee. Die westliche Schwelle ist ca. 2,27 km entfernt.

| Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berin-Brandenburg * AuRenstelie Schonefeld des LBV « Mittelstrae 5/5a = 12529 Schonefeld

Tel.: 03342 4266-4001 « Fax: 03342 4266-7612

Offentliche Verkehrsmitlel: S-Bahnlinien S 9 oder S 45 bzw. Buslinien X 7 / 171 vom U-Bahnhof Rudow bis zum S-Bahnhof Flughafen BER - Terminal §

Landesamt fiir Bauen und Verkehr « Lindenallee 51 + 15366 Hoppegarten « Tel.: 03342 4266-0 - Fax: 03342 4266-7601

E-Rechnung; https://xrechnung-bdr.de; Leitweg-ID: 12-121096894453782-21

Bankverbindung: Landeshauptkasse Potsdam * Landesbank Hessen-Thiiringen (Helaba)

IBAN: DEO2 3005 0000 7110 4015 15 « BIC-Swift: WELADEDDXXX



Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg
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Fur den SLP Gransee wurde kein Bauschutzbereich i.S.d §§ 12, 17 LuftvG festgesetzt.

Zur Beurteilung von Luftfahrthindernissen sind die ,Gemeinsamen Grundsétzen des Bundes und der Lander fiir
die Anlage und den Betrieb von Flugplatzen fiir Flugzeuge im Sichtflugbetrieb in den Nachrichten fiir Luftfahrer
(NfL) 1 92/13 zu beachten. Der SLP Gransee ist als Flugplatz mit einem Bezugscode 1B eingestulft.

Der wesentliche Inhalt der Plananderung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Entwickelbarkeit des Bebauungsplan Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner Strale”. Die bisher als gemischte Bauflache,
Griinflache Zweckbestimmnung Parkanlage, Flache fiir Landwirtschaft und Flache fiir Ausgleichsmafinahmen
ausgewiesenen Flachen sollen kiinftig als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,grofflachiger Einzelhan-
del’, Wohnbauflache, gemischte Bauflache, Griinflache, Verkehrsflache und Flache fiir Ausgleichsmalinahmen
dargestellt werden.

Das Plangebiet liegt auBerhalb der Platzrunde und des westlichen An- und Abflugsektors des SLP Gransee.

Eine Beeintrachtigung ziviler luftfahrtrechtiicher Belange oder Beeintrachtigung des Flugbetriebes am SLP Gran-
see sind durch die geplanten Festsetzungen im Rahmen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Gransee im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 21 ,Einzelhandel Berliner StraRe® nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt ebenfalls auRerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen (Vgl. § 18a
LuftvG).

Im Ergebnis bestehen keine Bedenken gegen die 10. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Gransee
(Stand 16.12.2022).

Hinweise:

1. Sollte der im Kartenmaterial dargestelite Geltungsbereich geandert werden oder der Inhalt des Flachennut-
zungsplans, ist die LuBB erneut zu beteiligen.

2. Der Vollstandigkeit halber weise ich bereits hier darauf hin, dass sich die Genehmigungspflicht auch auf
temporare Luftfahrthindemisse erstreckt. D. h. der Einsatz von Baugeraten/Kranen/Bauhilfsmitteln ist stets
durch die das Baugerat betreibende Firma bei der zustandigen zivilen Luftfahrtbehérde rechtzeitig zu bean-
tragen.

3. Die Beteiligung im 0. g. Verfahren gilt nicht als ggf. erforderliche luftrechtliche Zustimmung / Genehmigung
im (Bau-)Genehmigungsverfahren.

4. Zur Abklarung militarischer Belange empfehle ich lhnen, das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw), Postfach 2963, 53019 Bonn zu beteiligen.



Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehorde
| Berlin-Brandenburg
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Um Uberlassung einer Kopie des Abwagungsprotokolls, zur Vervolistandigung des Vorgangs, wird gebeten.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

|
Japicke

|
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10777 Berlin

Landessrmd 137 Bauen und Yarhoht « Lindenalee 51 « 5365 Hoppepaten

Hoppegarten,  11.01.2023

10. Anderung des Flichennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB

lhre E-Mail vom: 22.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

den von thnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustdndigkeit als
Verkehrsoberbehorde des Landes Brandenburg gemaR ,Zustandigkeitsregelung
hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehorden und der Stralenbauverwaltung
als Trager offentlicher Belange in Planverfahren® Erass des Ministeriums far
Infrastruktur und Landesptanung vom 17.06.2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr.
27 vom 15.07.2015) gepruft.

Gegen die vorliegende 10. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Gransee im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Einzelhandel Berfiner StraRe® bestehen im Hinblick auf die zum
Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr gehdrenden
Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
tbriger OPNV keine Bedenken.

Schiffbare Landesgewasser werden nicht beruhrt.

Landesamt fir Bauen und Verkehr » Lindenalleg 51 + 15366 Hoppegarten » Tet: 03342 4266-0 + Fax: 03342 42667601
Cfent che Verkehrsmittel: S-Bahntnie S5 bis Bh! Birkenstein oder Bhf Hoppegarten (Mark)

re'LBV

L Landesamt fir Bauen
und Verkehr

Bsarb..  Frau Reisener
Gesch-Z @ 2411-34210-22-873
Telefon: 03342 4266 2411
Fax: 03342 4266 7604

intemet:  hitps:/Mbv.brandenburg.de
E-Mail: LBY-TOEB@LBVY Brandenburg de

Aultenstellen: Cottbus « Frankfurt (Oder) » Potsdam « Schaneted (Gemeinsame Obere Lufdiahribehd:ce Bedin-Brandenburg)

E-Rechnung: https iixrechnung-bat de; Lextweg-1D: 12-121086804453752-21
Rankverbindung: Landeshauptiasse Potsdam  Landesbank Hessen-Thiringen (Helaba)
IBAN DEDN2 3805 0CCO 711C 4015 15 » BIC-Swift: WELADELDXXX
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Luftfahrt

Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen ergeht mit Bezug auf §§ 12 ffi. V. m. § 31
Abs. 2 (LuftvG) von der Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg gaf. eine
gesonderte Stellungnahme.

Eine Beurteilung des Entwurfs hinsichtlich der Betroffenheit straenbaulicher und
stralenplanerischer Belange liegt in der Zustindigkeit des jeweiligen
Strallenbaulasttragers.

Ourch die verkehrsplanerische Stellungnahme bieibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum FEinholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.

Mit freundlichen Griiten
Im Auftrag

[y r
Reisener

reLBV

L ol

Landesamt fir Bauen
und Verkehr



LAND BRANDENBURG

Brandenburaisches L

t fir Denkmalpflege und Archdologisches Land
Winsdorfer Plalz 4-51 D-15806 Zossen (Orlsleil Winsdorf)

SR « Stadt- und Regionalplanung
Maalenstr. 9

10777 Berlin

-nur per Mail-

Wiinsdorf, den 5. Januar 2023

Inr Zeichen Unser Zeichen

BRA 2022: FP/27/ 1 Gransee, OHV, 10. Anderung des Fldchennutzungs-
plans, Amt Gransee und Gemeinden - lhr Schreiben vom 22.12.2022
Fachgutachterliche Stellungnahme zum Schutzgut Bodendenkmaler

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Wahmehmung der Aufgaben und Befugnisse der Fachbehdrde fiir Boden-
denkmale und als Tréager offentlicher Belange (§ 17BbgDSchG) nehmen wir
wie folgt zu 0.g. Planungen Stellung:

Im Bereich der genannten Planungen sind bisher keine Bodendenkmale be-
kannt. Da bei Erdarbeiten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenk-
male entdeckt werden kénnen, weisen wir als brandenburgische Fachbehérde
fiir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz (iber den Schutz und
die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom
24 Mai 2004 (GVB! Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.)
folgende Verpflichtungen bestehen:

1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Erdverfar-
bungen, Holzpfahle, Scherben, Stein- oder Metallgegensténde, Knochen 0.3.,
entdeckt werden, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arché&ologi-
schen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufge-
fundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmal-
schutzbehdrde ggf. auch dariiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11
Abs. 3 BbgDSchG).

Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fiir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur
und/oder Verschliisselung.

Brandenburgisches Landesamt
fiir Denkmalpflege und
Archédologisches Landesmuseum
Abteilung Bodendenkmalpflege /
Archdologisches Landesmuseum

OT Wiinsdorf, Winsdorfer Platz 4-5
D-15806 Zossen

Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege

Oberhavel / Teltow-Flaming

Bearbeiterin: Dr. Martina-Johanna Brather

Telefon: 033702/21114 06
Durchwahl: 03 37 02/211 1520
Telefax: 033702/2111202

martina-johanna.brather@bldam-brandenburg.de
internet: www.denkmalpflege.brandenburg.de



2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archaologischen Landesmuseum zu Gbergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgD-
SchG).

Mit freundlichen GriiRen
im Auftrag

Dr. Martina-Johanna Brather

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

Hinweis:
Da bei dem Vorhaben Belange der Baudenkmalpflege beriihrt sein konnen, erhalten
Sie aus unserem Hause ggf. weitere Stellungnahmen.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologisches Landesmuseum
Wiinsdorfer Platz 4-5 - D-15838 Zossen (Ortsteil Winsdorf)
Telefon: 0337 02/7 1213 - Telefax: 03 37 02/7 12 02

Seite 2
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e Zentraldienst
u;k AN Polizei Brandenburg
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B LAND BRANDENBURG

EINGECGANGEN
der Polizei 9 Am Baruther Tor 20 15806 Zossen -2 JAN. 2023 Kampfmittelbeseitigungsdienst
A A oA - Am Baruther Tor 20 Haus §
SR Stadt- und Regionalplanung Eried. L0480 s 15806 Zossen

Maafenstralle 9

10777 Berlin (P:). Z 9 6 Bearb.. Herr Stroh

Gesch-Z..KMBD 1.21

Telefon: 033702-2140

Fax: 033702-214 200

Internet: www.palizei.brandenburg.de

i pimaltasgdg, wilan slilipy

Zossen, 27.12.2022

Ortsname: Gransee
Strafle: Berliner StraRle
Flur. 16 Flurstick:  15/4, 15/5, 16/12tw, 16/9, 27/4tw, 27/6,
5 2717, 271, 272tw
239/1tw, 240/3

Vorhaben; Bebauungsplan Nr. 21 und 10.Anderung des
Flachennutzungsplans ,,Einzelhandel Berliner Strafle"
Reg. / RPL-Nr.: 202254820000

(bei Schriftwechsel bitte angeben)

Ihr Schreiben vom: 22.12.2000

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundsétzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben st bei Notwendigkeit eine Kampfmittel-
freiheitsbescheinigung  beizubringen. Darliber entscheidet die fiir das
Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukinftige Anderungen dieses Planes.

Neuerungen bei der Verlegung von Medientragern

Fur die Verlegung von Medientragern und die damit verbundenen erforderlichen
Bodeneingriffe in Bestandstrassen in Kampfmittelverdachtsgebieten ist eine
Freistellung von Antragen auf Grundstiicksuberpriifung méglich.

Weitere Hinweise hierzu finden Sie unter nachfolgendem Link:

Link: https:/ipolizei.brandenburg.de/fm/32/Merkblatt%20Freistellung.pdf

Die Datenschutzerklarung finden Sie unter dem folgenden

Seite 2

| Geschéfiszeiten Burgerservice: Mo Di,.Do: 07:30 - 12:00 Uhr und 13:00-16:00 Uhr
Fr: 07:30 - 13:00 Uhr
Die genannte E-Mail-Adresse dient nur fir den Empfang einfacher Mitteilungen ohne Signatur und/oder Verschiiisselung



Seite 2
Reg/RPL-Nr.: 202254820000

Link : https://polizei.brandenburg.de/seite/datenschutzerklaerung-fuer-
kampfmittelfr/1295899

Mit freundlichen Griifen
Im Auftrag

P =

Stroh



nI. C I | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Martin-Ebell-Strafie 15, 16816 Neuruppin

SR Stadt- und Regionalplanung
Maalenstralle 9
10777 Berlin

rererenzen Schreiben vom 22.12.2022
anspreciPARTNER P T1 32, Betrieb 1, Ines Lawrenz
teceronnummen +49 30 8353-78433/e-mail:ines.Lawrenz@telekom.de

DATUM  04.01.2023
BETRIFFT  10. Anderung des Flachennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben lhr Schreiben dankend erhalten.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die Belange der Telekom -
z. B. das Eigentum der Telekom, die ungesttrte Nutzung ihres Netzes sowie ihre
Vermdgensinteressen — sind betroffen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Fur zukunftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der
Telekom vorzusehen.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Technikniederlassung Ost, Dresdener Str. 78, 01445 Radebeul | Besucheradresse: Martin-Ebell-Strafte 15, 16816 Neuruppin
Postanschrift: 01059 Dresden | Pakete: 01059 Dresden

Telefon: 0351 474-0 | Internet: www.telekom.de

Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kio.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschiftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | UStIdNr. DE 814645262

123 456 789-0GP



III C I ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patum  04.01.2023
emeringer SR Stadt- und Regionalplanung
SEME 2

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelndem
Bebauungsplan eine detaillierte Stellungnahme abgeben.

Mit freundlichen Gru3en

R A ftal unterschrieben von Ines
I. A. awrenz
I nes LaW re Mim: 2023.01.04 07:56:04

'’



WEBv Uckermark-Havel

< Wasser- und Bodenverband Telefon: (03 30 80} 6 04 51
) Teletax (03 30 80) 4 09 23
v UCkermark‘Havel hitp ifwwe uckermark-havel de
Kérperschaft des ffentlichen Rechts :35‘["j,‘"fffg'73“0‘8‘30?i“gifg‘jﬁ’%"gg“'m

IBAN DESS 1203 0000 0000 4208 02
BIC BYLADEMI0OG!

verbandsvorstehenn Karola Guodiach

WBY Uckermark Havel « Zabelsdor! Kanal Aushbau 69 « 16792 Zehdenick Geschaftsfiihrer Michael Nitschke
SR Stadt- und Regionalpianung Ansprechpariner: Andrea Libor
MaaRenstralle 9 a livorg@uckermark-havel de

. = Ihr Zeichen:
10777 Berlin EINGEGA NGEN e Schreiben:  21.12.2022 (E-Mall)

Unscr Zetchen

=3 JAN. 2023 Datum 02.01.2023
(Erled A4.00 | V) Zi;;;

Stellungnahme zum Bebauungsplans Nr. 21 , Einzelhandel Berliner StraBe*, Stadt Gransee
sowie zur 10. Anderung des Flichennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden

Sehr geehrte Damen und Herren,

die von uns als Gewasserunterhalter zu vertretenden Belange sind im vorliegenden Fall nicht
betroffen, denn es befinden sich weder Gewasser 1l. Ordnung im Vorhabenbereich noch soll
Regenwasser in ein Gewasser auBerhalb des Geltungsbereiches eingeleitet werden.

FUr Rickfragen stehe ich thnen gern zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruR
Im Auftrag

5
AT

] [ \* 3
Libor

s dgeopora-uckermarc-havel ded






Trink- & Abwasserverband
Lindow - Gransee

Die Verbandsvorsteherin ﬁ ﬁ

TAV Lindow - Gransee + Ruppiner Stralle 13A - 16775 Gransee

Telefon: 03306 79730
SR Fax: 033067973 21

Stadt- und Regionalplanung Internet: www.tav-lindow-gransee.de
Email:  kontakt@tav-lindow-gransee.de
z.Hd. Herr Kortas e ’

MaaRenstralte 9

10777 Berlin

L ]
Ihre Nachricht Unser Zeichen Telefon Datum
22.12.2021 661.11- Fa App.. 23 - 26.01.2023

Amt Gransee und Gemeinden; Landkreis Oberhavel; 10. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes im Bereich der Stadt Gransee; Stellungnahme als Trager o6ffent-
licher Belange

Sehr geehrter Herr Kortas,

gegen die Festlegungen der 10. Anderung des Flachennutzungsplans des Amtes Gransee
und Gemeinden wird von uns zugestimmt.

Fir den gesamten Bereich des Flachennutzungsplans zwischen der Berliner Strale und
der StralBe des Friedens in Gransee besteht die Mdoglichkeit, an die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung und die zentrale Schmutzwasseranlage des Verbandes
angeschlossen zu werden. Bereits bestehende Anschliisse kénnen in Abhangigkeit von
den neu zu errichtenden Trink- und Schmutzwasseranlagen auch weiterhin genutzt
werden.

Zum Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen unsererseits keine
Bedenken, Hinweise oder Anregungen.

Mit freundlichen Grii3en

/‘,/'- /d/lﬁ'é

Freitag

Verbandsvorsteherin

Anlage: - Bestandsibersicht Trink- und Schmutzwasser
Postanschrift Verbandssitz Bankverbindunag; Gebithren Trink- und Schimutzwasser
Ruppiner Stralte 13A Stralke des Friedens 20 Mittelbrandenburgische Sparkasse Mittelbrandenburgische Sparkasse
16775 Gransee 16835 Lindow (Mark) IBAN: DE79 1605 0000 3751 1279 40 IBAN: DEO5 1605 0000 3751 1316 97

BIC. WELADED1PMB BIC: WELADED1PMB
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GDMcom

GDMcom GmbH | Maximilianallee 4 04129 Leipzig

SR Stadt - und Regionalplanung Dipl.-Ing. Sebastian Rhode  Ansprechpartner  Ute Hiller
Frau Philine Lenuck, B. Sc. Telefon 0341/3504-461

MaaBenstraBe 9 E-Mail leitungsauskunft@gdmcom.de

10777 Berlin )
Unser Zeichen PE-Nr.: 11659/22
Reg.-Nr.: 11659/22

PE-Nr. bei weiterem Schriftverkehr
bitte unbedingt angeben!

Datum 03.01.2023

10. Anderung des Flichennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden
im Parallelverfahren zum B-Plan Nr. 21 "Einzelhandel Berliner Strale” - Entwurf

Ihre Anfrage/n vom: an: Ihr Zeichen:
E-Mail mit Download-Link 21.12.2022 GDMCOM

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang
Erdgasspeicher Peissen GmbH Halle nicht betroffen Auskunft Allgemein
Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen- Schwaig b. - .
Sachsen) 1 Nirnberg nicht betroffen Auskunft Allgemein
ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Aligemein
VNG Gasspeicher GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1 Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG") ist Eigentiimer und Betreiber der Anlagen der friheren Ferngas Thiiringen-Sachsen GmbH
(,FGT"), der Erdgasversorgungsgesellschaft Thiiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der Erdgastransportgesellschaft Thiringen-
Sachsen mbH (ETG).

2 Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentiimerin von Energieanlagen bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im
Zuge gesetzlicher Vorschriften zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum 01.03.2012 ihr Eigentum
an den dem Geschéftsbereich ,Netz" zuzuordnenden Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr
firmierend als ONTRAS Gastransport GmbH) und ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Speicher" zuzuordnenden
Energieanlagen auf die VNG Gasspeicher GmbH Ubertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG ist damit nicht mehr Eigentiimerin
von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fir den dargesteliten Bereich und nur fiir die Anlagen der vorgenannten
Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber gerechnet werden muss, bei denen weitere
Auskiinfte einzuholen sind!
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Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den Ihrer Anfrage enthélt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG/ZSHH

Darstellung angefragter Bereich: 1 WGS84 - Geographisch (EPSG:4326) 53.001341, 13.159727

Mit freundlichen GrtiBen
GDMcom GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig.-

Kostenlos mit BIL - BUNDESWEITES INFORMATIONSSYSTEM ZUR LEITUNGSRECHERCHE
https://portal.bil-leitungsauskunft.de/login

Anlagen: Anhang
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GDMcom

Anhang - Auskunft Allgemein

zum Betreff:  10. Anderung des Flichennutzungsplans, Amt Gransee und Gemeinden im
Parallelverfahren zum B-Plan Nr. 21 "Einzelhandel Berliner Stra8e" - Entwurf

PE-Nr.: 11659/22
Reg.-Nr.: 11659/22

ONTRAS Gastransport GmbH

Ferngas Netzgesellschaft mbH (Netzgebiet Thiiringen-Sachsen)
VNG Gasspeicher GmbH

Erdgasspeicher Peissen GmbH

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben genannten
Anlagenbetreiber/s.
Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.

Auflage:
Sollte der Geltungsbereich bzw. die Planung erweitert oder verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargesteliten
Planungsgrenzen (berschreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage durchzufiihren.

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden rechtzeitig
- also mindestens 6 Wochen vor Baubeginn - eine erneute Anfrage zu erfolgen.

Weitere Anlagenbetreiber

Bitte beachten Sie, dass sich im angefragten Bereich Anlagen Dritter befinden kénnen, fiir die GDMcom fiir die
Auskunft nicht zusténdig ist.

- Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giiltig. —
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“-50hertz

Elia Group

50Herz Transmission GmbH — HeidestraBe 2 — 10557 Berlin 50Hertz Transmission Gm bH

SR Stadt- und Regionalplanung
MaaRenstrale 9 i

Netzbetrieb
10777 Berlin

Heidestrale 2
10557 Berlin

Datum
22.12,2022

Unser Zeichen
2022-005032-02-TG

Ansprechpartner/in
Frau Froeb

10. Anderung des Flichennutzungsplans des Amtes Gransee und Gemeinden gg'oe/f:"-(?;;cs;;wah'
5150-

Fax-Durchwahl
Sehr geehrter Herr Kortas,

E-Mail
lhr Schreiben haben wir dankend erhalten. leitungsauskunft@50hertz com

Ihre Zeichen
Nach Prifung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspan- Ihre Nachricht vom
nungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- 21.12.2022

und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nichster Zeit geplant sind. Vorsitzender des Aufsichisrates

Christiaan Peeters
Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die e
Geschaftsflihrer

Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH. Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
) . Sylvia Borcherding
Freundliche GruRe Dr. Erank Golletz

Marco Nix

50Hertz Transmission GmbH

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Kretschmer Froeb Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.
Bankv erbindung
BNP Paribas, NL FFM
BLZ 512 106 00
Konto-Nr. 9223 7410 19
IBAN:
DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr, DE813473551

www.50hertz.com






IHK Potsdam | Postfach 60 08 55 | 14408 Potsdam Ihre Nachricht vom [ IHK-Posteingang

SR Stadt und Regionalplanung 22.12.2022 [ 2212.2022

MaaBenstraf3e 9 Thr Ansprechpartner
Florian Gillwald

10777 Berlin E-Mal
Florian.gillwald @ihk-potsdam.de
Tel.
0331 2786-453

per E-Mail an: post@sr-planung.de 03. Februar 2023

Bebauungsplan Nr. 21 "Einzelhandel Berliner StraBe", Stadt Gransee;
10. Anderung des Fldchennutzungsplans des Amtes Gransee und Gemeinden
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Namen der Industrie- und Handelskammer Potsdam bedanke ich mich fiir die
Einbeziehung im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Seitens der
Industrie- und Handelskammer Potsdam wird zu dem im Betreff genannten Planverfahren
aus Sicht der Wirtschaft wie folgt Stellung bezogen:

Die IHK Potsdam wurde im Rahmen der Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
bzw. zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Gransee bereits im Februar 2022
angehort.

Die IHK Potsdam hat in Bezug auf die Planungen der Einzelhandelsnutzungen positiv
bewertet, dass eine nachhaltige Aufwertung des Nahversorgungsangebotes und
insbesondere die SchlieBung der qualitativen Angebotslicke mit dem Betriebstyp
Lebensmittelvollsortimenter, der bislang nicht in der Stadt Gransee ansdssig ist, angestrebt
wird.

Hinsichtlich der VerkaufsflachengroBen der Einzelhandelsnutzungen (Verkaufsfldchen-
erweiterung des Aldi-Marktes von 760 gm auf 1.300 gm VK sowie der ergdnzenden
Ansiedlung eines Edeka Lebensmittelvollsortimenters mit 1.800 qm) wurde angemerkt, dass
die geplante Dimensionierung in Anbetracht einer Kaufkraftbindung von 92 9% im
kurzfristigen Bedarfsbereich recht groBziigig erscheint. Fiir eine abschlieBende Beurteilung
wurde die Anfertigung einer Vertraglichkeitsuntersuchung eingefordert.

Seite 1 von 3



In dem nun laufenden Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan B 21 ,Einzelhandel
Berliner Strasse” wurde die VerkaufsflachengroBe der Lebensmittelmérkte reduziert und eine
Auswirkungsanalyse mit den angepassten Verkaufsflachen (Aldi 1.050 gm VK, Edeka 1.500
gm VK) vorgelegt.!

GemaB den Aussagen in der Vertrdglichkeitsuntersuchung werden keine negativen
stadtebaulichen Wirkungen in der Stadt Gransee und den Kommunen im Umland durch das
Planvorhaben induziert. Die im Rahmen der Auswirkungsanalyse ausgewiesenen
Umverteilungsquoten liegen gemaB den vorgenommenen Berechnungen unterhalb des
Schwellenwertes von 10 %, ab dem von negativen stidtebaulichen Wirkungen auszugehen
ist.

Die gegeniiber dem Vorentwurf erfolgte Reduzierung der VerkaufsfldchengréBen wird vor
dem Hintergrund, dass auch mit nun reduzierten VerkaufsflichengréBen recht hohe
Umverteilungsquoten ausgewiesen wurden, ausdriicklich begriiBt. Die Umverteilungsquoten
liegen gemdB vorliegendem Gutachten vielfach nah an dem 10 %-Schwellenwert. Hierbei
ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei dem Schwellenwert um eine Regelvermutung
handelt und negative stadtebauliche Wirkungen bereits unterhalb des Schwellenwertes
eintreten kénnen.

In der Stadt Gransee ist u.a. auf den Anbieter nah & gut hinzuweisen, der auch gemiB
Auswirkungsanalyse, trotz seiner vergleichsweise geringen VerkaufsfldchengroBe, als Mag-
netbetrieb fiir die Innenstadt bezeichnet wird. Aufgrund der vielfach schwierigen Lage im
Einzelhandel ist aus Sicht der IHK Potsdam besonders achtsam das innerstidtische
Einzelhandelsgefiige zu betrachten. Im Falle einer Betriebsaufgabe besteht die Gefahr
zunehmender Abwaértstendenzen und der weiteren Zunahme der Leerstandsquote im
Zentrum. Auch die aktuelle landesweite Einzelhandelserfassung Brandenburg? hat gezeigt,
dass die Einzelhandelslandschaft im Amt Gransee und den Gemeinden in Bewegung ist. Die
Betriebsanzahl ist in den Jahren von 2016 auf 2021 von 55 auf 45 Betriebe gesunken, so
dass innerhalb von 5 Jahren ein Riickgang der Betriebsstdtten und anndhernd 20 % vorlag.
Klnftig ist von einer Verscharfung dieser Entwicklung auszugehen.

Die Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf 10 % der Gesamtverkaufsfliche
der Lebensmitteimarkte wird auch aus diesem Grund befiirwortet.

Wie bereits in der Stellungnahme aus Februar 2022 erldutert, halt die IHK Potsdam die
Bestrebungen die Verkaufsflache des Aldi-Bestandsmarktes auf 1.050 zu erweitern sowie
die Ansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters mit 1.500 gm im Grundsatz fiir
nachvollziehbar und bewertet dies als Schritt fiir die planerische Weichenstellung flir eine
nachhaltige Sicherung einer qualitativen Nahversorgung. Sofern Beeintriachtigungen fiir die

' Dr. Lademann und Partner, Mdrz 2022

2 Abrufbar auf der Homepage der IHK Potsdam unter: https://www.ihk.de/potsdam/ihk-service-und-
beratung/brancheninfos2/handel/einzelhandelserfassung-land-brandenburg-
36654067print=truettprintsrc=button
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Gewerbetreibenden in den Zentralen Versorgungsbereichen (als stddtebaulich
schiitzenswerte Bereiche) ausgeschlossen werden kdnnen, liegen seitens der IHK Potsdam
derzeit keine weiteren Bedenken vor.

Um eine weitere Einbindung wird gebeten.

Hinweis in eigener Sache: Bitte benutzen Sie bei Verfahren zur Beteiligung der IHK Potsdam
als Trdger G&ffentlicher Belange fiir lhren Schriftverkehr per E-Mail stets das
Funktionspostfach bauleitplanung@ihk-potsdam.de. Dadurch ermdglichen Sie eine
personenunabhdngige Bearbeitung und erleichtern uns die hausinternen Prozesse. Vielen
Dank im Voraus.

Mit freundlichem Gruf3

G i

F. Gillwald
Referent Handel und Stadtentwicklung
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Aktenzeichen der Stadt Liebenwalde 2022-34-TOB — Amt Gransee und Gemeinden -

Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplans des Amtes Gransee und
Gemeinden

Beteiligung der Behdorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie benachbarter Gemeinden
gemal § 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich teile lhnen mit, dass seitens der Stadt Liebenwalde keine Einwande zu oben bezeichnetem
Vorhaben bestehen.

Die Belange der Stadt Liebenwalde werden nicht beriihrt,
23
Mit freundlichen GriRen
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J. Lehma#fn
Burgermeister
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10. Anderung des Flachennutzungsplanes des Amtes Gransee und Gemeinden
Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Nur per Mail: post@sr-planung.de

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf der 10. Anderung des Flachennutzungsplanes des Amtes Gransee und
Gemeinden gibt es seitens der Stadt Kremmen keine Anregungen oder Hinweise.
Auswirkungen der Planung auf die Belange der Stadt Kremmen sind nicht erkennbar.

Mit freundlichen GriiBen
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SB Bauamt

Pastanschrift: Sprechzeit: Bankverbindung: Stadt Kremmen
Am Markt 1 Dienstag ~ 08.00-12.00 Uhr und 13.00-18.00 Uhr MBS Potsdam

16766 Kremmen Donnerstag 08.00-12.00 Uhr BIC: WELADED1PMB

Tel. 033055-9980 IBAN: DE39 1605 0000 3705 0524 96
Fax allg.: 033055-998-66 Deutsche Kredithank

BIC: BYLADEM1001
IBAN: DE11 1203 0000 0000 4012 24






