Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

1. Im Reinen Wohngebiet sind nicht stérende Handwerksbetriebe, die der
Deckung des tdglichen Bedarfes fiir die Bewohner des Gebietes dienen,
unzulassig.

Laden, die der Deckung des taglichen Bedarfes flr die Bewohner des
Gebietes dienen, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen
flir soziale Zwecke sowie den Bedrfnissen der Bewohner des Gebiets
dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

2. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnen und
Erholung" dient sowohl dem Wohnen als auch der Erholung. Zuldssig
sind:

- Wohngebdude;

- Wochenendhduser;

- Ferienhduser;

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Raume flr freie Berufe kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Gestaltungsbindung

3. Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss mit einem
Sattel- oder Walmdach auszubilden.
Ausnahmsweise sind davon abweichende Dachformen zuldssig, wenn die
Neigung der Hauptdachflachen mindestens 30 Grad (gemessen von der
Waagerechten) betragen.

Beschrankung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen

4. Auf den Grundsttcksflachen zwischen der straenseitigen Baugrenze bzw.

ihrer gedachten seitlichen Verlangerung bis zu den Grundstiicksgrenzen
und der StraBenbegrenzungslinie sind Stellpldtze und Garagen nach
§ 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO unzuldssig.

Sonstige Festsetzung

5. Die Geltungsbereichgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich
StraBenbegrenzungslinie.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

6. Innerhalb der Flache GFL 1 ist zwischen den Linien CD und EF
durchgangig eine 5,0 m bis 6,0 m breite Flache mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zusténdigen Versorgungs- und ErschlieBungstrager zu
belasten.

7. Innerhalb der Flache GFL 2 ist zwischen den Linien EF und GH
durchgangig eine 3,0 m bis 4,0 m breite Flache mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besucher der Flurstiicke 53/5 und
53/6 und mit einem Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigentimer
der Flurstiicke 53/5 und 53/6 zu belasten.

8.  Innerhalb der Flache GFL 3 ist zwischen den Linien 1J und KL
durchgangig eine 3,0 m bis 5,0 m breite Flache mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Nutzer und Besucher des Flurstiicks 53/4 und
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Grundstiickseigentiimer des
Flurstiicks 53/4 zu belasten.

9.  Die Flache GFL 4 ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Nutzer
und Besucher des im Sondergebiet unmittelbar angrenzenden Baugrund-
stiicks sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungs- und ErschlieBungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht
umfasst die Befugnis der zustandigen Versorgungs- und ErschlieBungs-
trdger, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

10. Die Flache L 1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der zustandigen
Versorgungs- und ErschlieBungstrager zu belasten. Das Leitungsrecht
umfasst die Befugnis der zustandigen Versorgungs- und ErschlieBungs-
trager, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
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Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung Stechlin hat in ihrer Sitzung am 14.03.2007 die 5. Die Gemeindevertretung Stechlin hat in ihrer Sitzung am 05.09.2007 die 1.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Wohnen und Erholung am Kiefernweg"
beschlossen. In gleicher Sitzung wurde der Vorentwurf einschlieflich
zugehoriger Begrindung gebilligt und die Durchfihrung der friihzeitigen

Offentlichkeitsbeteiligung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde mit

dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a 6.
BauGB ohne Durchflihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

aufgestellt wird, durch Aushang vom 26.03.2007 bis 22.05.2007 ortsiiblich

bekannt gemacht. 7.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behorden wurden mit

Schreiben vom 23.03.2007 geméahB § 1 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 12 Abs. 1 des
Landesplanungsvertrages vom 06.04.1995 beteiligt, gemal Nr. 2 Erlass des

Ministeriums flr Infrastruktur und Raumordnung vom 10.08.2005 gleichzeitig

nach § 4 Abs. 1 BauGB tber den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 7 unter-

richtet und aufgefordert, sich bis zum 04.05.2007 zur Planung zu duBern. Die

Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung und Landes-

planung wurden seitens der zustandigen Behorden mit Schreiben vom

04.04.2007 und 02.05.2007 mitgeteilt. 8.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung berthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 23.03.2007

tiber den Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 7 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB friih-

zeitig unterrichtet und aufgefordert, sich bis zum 04.05.2007 zum Vorentwurf

des Bebauungsplans Nr. 7 zu dufern. 9.

Zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
der Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 7 zwischen dem 13.04.2007 und dem
15.05.2007 offentlich ausgelegt und eine offentliche Erdrterungsveranstaltung

am 19.04.2007 im Ortsteil Neuglobsow der Gemeinde Stechlin durchgefiihrt. Ort 10.

und Zeitraum der offentlichen Auslegung sowie der Erorterungsveranstaltung
wurden mit dem Hinweis, dass uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, Losungen zur Entwicklung des Planungsgebietes und die voraussicht-
lichen Auswirkungen der Planung offentlich unterrichtet sowie Gelegenheit zur

Erorterung und AuBerung gegeben wird, durch Aushdnge vom 26.03.2007 bis
22.05.2007 sowie vom 30.03.2007 bis 30.04.2007 (Ercrterungsveranstaltung)
ortstiblich bekannt gemacht.

vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gepruft und gegeneinander
und untereinander abgewogen.

Die Gemeindevertretung Stechlin hatinihrer Sitzung am 05.09.2007 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 7 gebilligt und die offentliche Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 7, bestehend aus der Planzeichnung, den

textlichen Festsetzungen und der zugehdrigen Begriindung, hat in der Zeit vom 12

01.10.2007 bis 05.11.2007 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ort und Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung wurden mit den Hinweisen, dass
Stellungnahmen von jedermann schriftlich oder mundlich zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und dass nicht innerhalb der Auslegungsrist
abgegebene Stellungnahmen geméah § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt
bleiben konnen, durch Aushang vom 13.09.2007 bis 15.11.2007 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgaben-
bereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 14.09.2007 uber die 6ffentliche Auslegung informiert und
erhielten Gelegenheit, eine Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 7 bis zum 22.10.2007 abzugeben.

Die Gemeindevertretung Stechlin hat in ihrer Sitzung am 12.12.2007 die
vorgebrachten Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behorden-

beteiligung gepruft und nach § 1 Abs. 7 BauGB untereinander und 13.

gegeneinander gerecht abgewogen.

Die Gemeindevertretung Stechlin hat in ihrer Sitzung am 12.12.2007 den
Bebauungsplan Nr. 7 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt. Fir die Richtigkeit der Verfahrensvermerke 1 bis 10

Gransee, den ........c.ccoovevevevenanns

Kielblock
Burgermeister

Stege

Amtsdirektor Siegel

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt. Sie tritt am Tage der Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Gransee, den .....ccooovveeeeeeeen

Stege Kielblock
Amtsdirektor Siegel Blrgermeister
Der Beschluss der Satzung wurde am .................. im Amtsblatt fur das Amt

Gransee und Gemeinden ortstiblich bekannt gemacht; ebenso wurde die Stelle
genannt, bei der die Satzung einschlieBlich Begriindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist. In der Bekanntmachung wurde auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln in der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter
auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen nach

§ 44 Abs. 5 BauGB hingewiesen.

Gransee, den ....ocoocveeveeveeeeen,

Stege
Amtsdirektor Siegel

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und
Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in

die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Oranienburg, den ........ccccco........

Sentek

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur Siegel

Planzeichenerklarung

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet "Wohnen und Erholung"
(§ 11 BauNVvQ)

reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVv0)

Mal der baulichen Nutzung

GRZ0,2

Grundfldchenzahl als
Hochstmal (§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als
Hochstmal (§ 20 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNV0)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsfldchen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Stralenbegrenzungslinie
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grinfldchen

offentliche Griinflache "Wegeverbindung"
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsttcke (BauNVO) in der Fassung vom

23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
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Gemeinde Stechlin
Ortsteil Neuglobsow

Bebauungsplan Nr. 7
"Wohnen und Erholung am Kiefernweg"

SATZUNG 6. Dezember 2007



