Gemeinde Stechlin

Bebauungsplan Nr. 6
»+Abrundung der Wohnbebauung am Bahnhofsweg*

Teil A

|. Textliche Festsetzungen

I.1. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches degBauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den Teillblrdes Flurstiicks 52 der Flur 1, Gemarkung Neuglabs
entsprechend der auf Grundlage des Katasterbestande28.04.2000 vermafdten Flurkarte, der zwiscleen
westlichen Flurstiicksgrenze und einer 6stlich deezlaufenden parallelen Linie in dem folgend defitém
Abstand liegt. Der Abstand wird vom nordwestliclieskpunkt des Flurstiicks 46,25 m entlang der néndlic
Flurstiicksgrenze gemessen.

1.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BaGB i.V.m. § 1 Abs. 3, 6 BauNVO)

[.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wititm folgend definierten Abstand &stlich paradied
westlichen Geltungsbereichsgrenze als Art der blagiii Nutzung Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
festgesetzt. Der Abstand wird vom nordwestlichekpiaokt des Flurstiicks 6,00 m entlang der nérdlichen
Flurstiicksgrenze gemessen.

[.2.2 Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO zulassigeAdung ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO im Allgemeinen
Wohngebiet nicht zulassig.

1.2.3 Die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 2 bis 5 BauNVO ausnalveise zulassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

[.3. Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 B&GB i.V.m. § 16 BauNVO)
[.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die maxien@rundflachenzahl (GRZ) gemaf § 19 BauNVO 0,2.
1.3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind maximal zweaillgeschosse gemaR § 20 BauNVO zulassig.

1.3.3 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die zulgsdithe baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 1 Nr.uGEa
i. V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO maximal 10,00 et dem siidwestlichen Schnittpunkt der Grenze des
jeweiligen Baugrundstiickes mit der dstlichen Stndigégrenzungslinie der ErschlieRungsstraflie innedwb
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

1.3.4 Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die zulgssiraufhohe gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V86
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO maximal 4,50 m tiber dem sidligdgtn Schnittpunkt der Grenze des jeweiligen
Baugrundstiickes mit der ¢stlichen StralRenbegresiiniggder ErschlieBungsstralie innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

I.4. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache (§ Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

[.4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bagise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.4.2 In dem folgend definierten Abstand Ostlicmgdiel der westlichen Geltungsbereichsgrenze wiedvdrdere
Baugrenze festgesetzt. Der Abstand wird vom nortliwhen Eckpunkt des Flurstiicks 12,00 m entlang der
nordlichen Flurstiicksgrenze gemessen.

1.4.3 In dem folgend definierten Abstand Ostlicmgdiel der westlichen Geltungsbereichsgrenze wied d

rickseitige Baugrenze festgesetzt. Der Abstand wird nordwestlichen Eckpunkt des Flurstiicks 36,00 m
entlang der noérdlichen Flurstiicksgrenze gemessen.



I.5. Verkehrsflachen geméaR 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

I.5.1 Die Flache 6stlich der westlichen Geltungshdrsgrenze wird in der Tiefe bis 6,00 m als étfehé
Verkehrsflache festgesetzt. Die Tiefe wird vom negdtlichen Eckpunkt des Flurstiicks entlang der lidirein
Flurstiicksgrenze gemessen. Die 6stliche StraRestmgngslinie verlauft in der Distanz von 6,00 mafiat zu
der westlichen von der nérdlichen bis zur stdlicBeftungsbereichsgrenze. Die Distanz wird vom
nordwestlichen Eckpunkt des Flursticks entlanghdedlichen Flurstiicksgrenze gemessen.

[.6. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwklung von Boden, Natur und Landschaft gemafl §
9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wege, Zufahried Stellplatze nur in wasser- und luftdurchigesi
Aufbau herzustellen.

|.7 Gestalterische Festsetzungen gemaf § 81 Branthemgische Bauordnung

[.7.1 Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine minim&lachneigung von 30 Grad und eine maximale
Dachneigung von 50 Grad festgesetzt.
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