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Stadtverordnetenversammlung

Gransee, den 30.06.1994
Gransee

BeschluB Nr. 47/6/94

Satzung iiber die stddtebauliche S

anierungsmafnahme "Altstadt
Gransee" nach § 142 Abs. 1 und 3

Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund des § 5 der Gemeindeordnung fiir das TLand
Brandenburg., vom 15.10.1993 (Gesetzblatt GVBlI I s. 398)
und der §§ 142, 2464 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
(BGBl. ¥ s, 2253y, zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung wvon Wohnbauland (Investitionserleichterungs—
und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993, hat die
StadtverdrdnetenVersammlung der Stadt Gransee in ihrer

Sitzung am 30.06.1994 mit Beschluf Nr. ....... folgende
Satzung beschlossen:

§ 1

Festlegung des Sanierungsgebietes

Im nachfolgend niher beschriebenen Gebiet "Altstadt
Gransee" liegen stadtebauliche MiBstinde vor. Dieses Gebiet
soll durch - stidtebauliche Sanierungsmafnahmen wesentlich
verbessert werden. Das insgesamt 39,4 ha umfassende Gebiet
ird hiermit als Sanierungsgebiet formlich festgelegt.

Das Sanierungsgebiet umfast alle Grundstiicke und
rundstiicksteile innerhalb der historischen Altstadt der

m Lageplan “"Altstadt Gransee" i. M. 1:2500 abgegrenzten
dche.

Lageplan ist Bestandteil

dieses Satzung und als Anlage
gefligt. }

Y
A

§ 2 %

Verfahren 5

: SanierungsmaBnahme wird im umfassenden
erungsverfahren unter Anwendung der besonderen

erungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152
hgefiihrt.

bis 1586
§ 3
Inkrafttreten “d

ese Satzung wird gemdB § 143 Abs. 2 BauGB mit ihrer
ntmachung rechtsverbindlich.

2 Amtsverwaltung des Amtes "Gransee und Gemeinden" wird
.ragt, fiir die Sanierungssatzung die Genehmigung der

N Verwaltungsbehdrde nach § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 4
#U1 beantragen. :




3. In Anwendung des § 12 BauGB ist die Satzung zusammen mit
der Erteilung der Genehmigung ortsiiblich bekanntzumachen.

Hierbei ist auf die Vorschriften der §§ 152 bis 156 BauGB
hinzuweisen. :

4, Der BeschluBR Nr. 80/11/92 vom 19.11.1992 iiber den Beginn
vorbereitender Untersuchungen_ fliir das Gebiet "Altstadt
Gransee" wund der Beschluf Nr, 15/3/94 zur Erweiterung des
Untersuchungsgebietes (Abgrenzung deg Untersuchungsgebietes

entsprechend der Karte der Anlage 1 gzur "Vorbereitenden
Untersuchung") wird aufgehoben. :

Die Amtsverwaltung wird beauftragt,_dem Grundbuchamt die
rthtsverbindliche Sanierungssatzung mitzuteilen und hierbeji

von der Sanierungssatzung ‘betroffenen Grundstiicke
zeln aufzufiithren, . -

ol
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Begriindung der Sanierungserforderiichkeit

Gransee, eine koloniale Stadtgrindung des Mittelalters, erhielf 1262 das Stadtrecht von Johann von
Brandenburg verliehen. Die Stadtanlage mit Stadtmausr, Ruppiner Tor und gotischer Hallenkirche mit
dem machtigen Westwerk als weit sichtbarem Wahrzeichen vermitielt bis heute den Eindruck der
«Altstadt’. Der Stadtgrundrit wurde nach dem verheerenden Brand von 1711 nur geringflgig begradigt
und der neue Marki, der Schinkelplatz, eingefigt. Der Wiederaufoau der Hauser erfolgte traufstandig
entlang der straBenseitigen Baufluchten. Der Stadigrundrift einschlieRlich der Wall- und Grabengarien
und der Stadtaufril mit der Blockrandbebauung in verspringenden Traufhohen und der markanten
Stadtsilhouette sind denkmalgeschutzt. Die Auswahlkommission der Arbeitsgemeinschaft ,Stadte mit
historischen Stadtkernen” hat die Altstadt Gransee in den Kreis der besonders erhaltenswerten Al
stadtkerne aufgenemmen.

Der Uberwiegende profane Mausbestand ist im 19, Jabrhundert erbaut, es gibt zwei erhaltene Geb&u-
de aus dem 18. Jahrhundert, das Barockhaus und das Rathaus, Aber sehr viele H&user stehen auf
Grundmauem und Kellern aus dem Mittetalter. Vielfache bauliche Veranderungen lassen das Alter und
das Aussehen der urspringlichen Gebsude hinter verunstalteten Fassaden versehwinden. Fach-

werkfassaden sind strallenseitiy héufig durch gemauerte Wande ersetzt worden, Aber das Bauvolu-
rmen der Hauser entspricht der Erstbebauung, -

Typisch ist die Grundsticksbebauung mit den Hauptgebauden an den Strafien und den Nebengebiu-
den, die sich um den Wirtschaftshof gruppieren und den Nutzgarten im Blockinnern begrenzen. Die
Bebauung spiegelf die ursprOngliche Nutzung der Grundstticke durch Ackerblrger und kieine Hand-
werker und besitzt zum Teil grofte gestalterische und historische Qualitsten. Der hohe Anteil an Lager-
und Nebengeb&uden, Einfahrten fir Plerde- und Heuwagen, Trockenb&den fir Leinen oder fir Obst
-Bfc. war den traditionellen Akfivititen angemessen. Der Strukturwandel im Tétigkeitsfeld vieler Gran-
seer Blrger hat aber heute zur Folge, dall erhebliche funktionale Mangel fur die Anforderungen an
eine moderne Wohn- und Gewerbebebauung bestehen, - '

Die fast vollstandig erhaltene Blockrandbebauung im Altstadtbereich schrankt den Neubau von Ge-
bauden ein. Potentiale bestehen aber bei der Neuordnung und dem historisch sensiblen Ausbau von
‘bestehenden Gebauden, insbesondere von untergenutzien, aber erhaltenswerten Nebengebauden
.oder gegebenenfalls dem Wiederaufbau. Sowonh! in Hinblick auf die Ausstattung der Wohngebaude mit
‘zeifgemaRen sanitdren Anlagen und umweltschonenden Heizsystemen alfs auch in Hinblick auf die
vordnung und Nutzbarkeit voh Raumen bestehen schwerwiegende Mangel. Ein Viertel der\V\Vohnun-
~gen ist ohne Innentoilette oder Bad. Die Wohn- und Arbeitsverh&itnisse sind durch Ausstattungsdefizite
“beeintréchtigt und die Sicherheit der Wohnbevolkerung unzureichend gewshrleistet (§ 136 (2) Nr. 1).
~Ohne raumiichen Schwerpunkt in der Altstadt wechseln Hauser mit schiechter oder mit besser erhalte-
“her Bausubstanz in den Straflenzigen ab. 22% der Grundstlicke enthalten Gebiude mit dringendem

rneucrungsbedarf, auf weiteren 44% der Grundstiicke befinden sich Hauser tberwiegend in mittle- .
m Schadenszustand, die Nebengebaude kennzeichnet dabel h&ufiger ein hoch schiechterer Bauzu-
_stand. Aufsteigende Mauerfeuchtigkelt und marode Haustrennwande mit Fachwerkgiebeln und Leh-
‘mausfachungen weisen haufig auf grundstlicksiibergreifende Mil&sténd%;hin {§ 136 (3) Nr. 1). 314
Antrége auf Wohnbereshtigungsscheine, ein Drittel davon mit Dringlichkéit, sowie &in hoher Bedarf an
tengerechtem Wohnraum verdeutlichen den bestehenden Wohnraumpedar,

arber hinaus besteht erheblicher Emeuerungsbedarf in der technischen Infrastruktur der Altstadt,
ei der Trinkwasserversorgung sind 90% der Hausanschlasse zu ersetzen, bei Abwasser und Re-
enentwasserung ist die konsequente Trennung der Medien nur durch eine neue Kanalisation zu ge-
ahtleisten, Der Geronsee ist verschlammt und verlandet, die Geruchsbelsstigung durch die alte Kisr-
nlage erreicht bei enisprechenden Windverhaitnissen die Stralten der Altstadt, :

le” offentlichen Stralenrgume und die Stadiplatze erfillen jhre Funktionen unzureichend. Defizite
@stehen an wohnungsnahen Aufenthaltsraumen fir Kinder und alte Leute. Ein schwerwiegendes
roblem stellt die Verkehrshelastung der Rudof-Breitscheid-Strake durch den Durchgangsverkehr dar.-
taglichen Verkehrsaufkommen unterscheidet sie sich nicht von der B. 98, Darunter leiden die wirf-.
haftfichen Aktivititen im Zentrum der Altstadt (§ 136 (3) Nr. 2). In 120 Betrieben mit ca. 400.Be-
héftigten wird die Nahversorgung der Altstadt und der Umlandgemeinden gewdhrleistet, das beste-
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~ hende Handels- und Dienstleistungsangebot ist zwar quantitativ ausreichend, qualitatiy sind aber Ver-
- besserungen erforderiich, um die Weltbewerbsfahigkeit des Nahversorgungszentrums zu stérken, um

ransee hat beschrankte Moglichkeiten Touristenstréme anzuziehen. Die historischen ung kunstge-
chichtiichen Potentiale sowie die sensiblen stadtnahen Natuiraume und Naturschutzgebiate eignen
ich far einen sanften individuelien Tourismus. Es jst wichlig, die Wall- und Grabenzone fur die Al
tadt\nrohnbevofkerung und fir Besucher und Erholungssuchende veriraglich mit den Zeugen mittalal-

nstrengungen, Aufwendungan und Einsichien in ihre Besonderheiten nétig sowie der Witlen, die
handenen baulichen und funktionalen Mangel aitstadtvertraglich zu beheben. '

eich kann die Stadterneuerung nur sein, wenn die Wohnbevsikerung, die Gewerbetreibenden
je EigentOmer in den Bau- und Planungsprozef’ eingebunden sind, an den Formulierungen kon-

Srungsprozel soll dartber hinaus dureh ein Sozialplanverfahren begieitet werden, das die "Be-
chtigung der Belange der betroffenen Bevélkerung gewshrieistet und baubedingte Harten durt;@

ate Losungsstrategien zu vermeiden hilft.

ng der Bevaikerungsstruktur geman der Anforderungen an gesunde Lebens- und Arbeitsbedin-
N, den Erfordernissen des Umweltschutzes sowie des Denkmalschutzes und der Fortentwick-
er vorhandenen Siedlungsstruktur bei,
- F 2N

£

hi des Sanierungsverfahrens folgt der Einschazung, daft fir die Durenfuhrung der stidtebauli-
anlerungsmaRknahmen samtliche Vorschrifien des Sanierungsrechts angewendet werden mUs-

gerung der Versorgungsfunktion und des Gewerbes

Verbesserung und zur Starkung des Wohnens

Beseitigung von Nutzungskonfiikten zwischen Wohnen und Gewerbe sowie zwischen Gewerbe
Natursehutz

urehfahrung von Ordnungsmalinahmen
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8, zum Denkmal- ung Natursehutz in den Blockinnenberejechen und der Waji. und Graberzone.

‘das Sanierungs.gebis?. Konnen auch Grundstticke einbezogen werden, auf denen keine stadtebauli-
en Miistande vorliegen, Andererseits brauchen nicht alle Grundstacke, auf denen Milsténde fest-
stellt worden sind, in das Sanierungsgebiet aufgenommen werden, Einzelne Grundstiicke, die von
r Sanierung nicht betroffen werden, kénnen gemalt § 142 Abs. 1 Sag 3 BauGB aus dem Sanie-
igsgebiet ganz oder teilweise ausgenommen werden, Dies ist jedoeh nicht maglich bai: '

e

gsbereiches orientiert sich an den historig

chen Grenzen der mittelal-.
ich der Wall- und Grabenzone, die auch

Bodendenkmal ist ung der -

itenden Untersuchungen gemak § 141 BauGn zeigen Kkeine Haufung der

n des Untersuchungsgebietes. Sie sind im gesamten

ur die baulichen und die funktionalen Mangel, die untrennbar miteinander
far di

© 1r die Neuordnung des flieRenden und ruhender-Verkehrs, for die Ver-
rsberuhigung der Altstadt und dig Aufwertung des Zenirums is

t die Abgrenzung des gesamten Un-
Irsuchungsgebietes aig Sanierungsgebist nétig,

& diesem Grund wirg beschlossen, den Untersuchungsbereich einschlieRlich des Erweiterungsge-
les (siehe Lagepian) als Sanierungsgebiat festzulegen. a

+4S 331280E758 S.E5

9 von GrundsticksgréRen ynd- Zuschnitten mit dem zja) einer sinavollen zeltgems-
Ren Bebauung
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Unterlagen zur Sanierungsgenehmigu ng

Dem Genehmigungsantrag soliten foigende Unterlagen beigefugt werden:
- Wortlaut ger Sanierungssatzung,
- Liste der im Sanierungsgebiet liegenden Grundstacke, sofern bereits vorhanden,

- Bericht tiber die Grlnde, die die f8rmliche Festlegung des sanierungsbedurftigen Gebietes rechtfer-
tigen und den Bericht gper die vorbereitenden Untersuchungen,

- Ubérsfchtskarte 1:8000, die die Lage des formiich festgelegten Sanierungsgebietes und ven Ersgtz-
' und Erganzungsgebietan sowle des Untersuchungsgebistes erkennen Jant,

- Karte mit den Grenzen des formiich festgelegten Saniefungsgebistes und von Ersatz- ynd Ergan-
ZUngsgebieten auf ger Grundiage der Lfegenschaﬂskarte!Stadtkarte,

Auszug 2Us der Nisderschrift tber den Beschiul der Stadtverordnetenversammlung zur Einleitung
vorbereitender Untersuchungen,

Ubersicht ober die Finanzlage dger Gemeinde bzw. eine Stellungnahme der Kbmmunalaufsicht Uber .
die Finanzierbarkeit des Eigenanteiis, .

Kosten- und Finanzierungsibersicht nach § 149 BauGB.




