Textliche Festsetzungen

Die Zwischentiberschriften (kursiv) sind nicht Gegenstand der Festsetzungen.

1.  Art der baulichen Nutzung

(1.1) Ausschluss bestimmter Arten von zuldssigen bzw. ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes

und Anlagen fur sportliche Zwecke nicht zulassig (§ 8 Abs. 2i.V.m. § 1 Abs. 5

BauNVO).

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Vergnigungsstatten und Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 8 Abs. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO).

(1.2) Ausschluss und Beschrénkung von Einzelhandelsnutzungen

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 31 Abs. 1
BauGB

In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe, die auch an den Endverbraucher verkaufen, nicht zulassig.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten konnen Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Handelsbetriebe, die auch an den Endverbraucher verkaufen, nur ausnahmsweise
zugelassen werden, und zwar dann, wenn sie folgende nicht zentrenrelevante
Sortimente flhren:

- Maobel, Kuchen, Teppiche

- Farben, Tapeten, Bodenbelage

- Bau- und Heimwerkerartikel, Werkzeuge, Maschinen

- Gartenbedarf, Gartenmabel, Freilandpflanzen

- Baustoffe, sanitdre Keramik, sanitare Artikel

- Kraftfahrzeuge, Kraftfahrzeugteile und -zubehor

- Motorrader, Motorradteile und -bedarf

- SportgroRgerate, Campingartikel

- Sport- und Freizeitboote und Zubehor

In den eingeschrankten Gewerbegebieten konnen Verkaufsflachen von bis zu 100 m?
je Betrieb fur den Verkauf an den Endverbraucher bei funktionaler Zuordnung zu
einem Produktions-, Verarbeitungs- oder Reparaturbetrieb nur zugelassen werden,
wenn die Verkaufsflache dem jeweiligen Betrieb in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet ist und auf dieser Verkaufsflache ausschlief3lich im Plangebiet
hergestellte oder im Plangebiet weiter verarbeitete Produkte zu verauf3ern.

(1.3) Emissionskontingentierung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
In den eingeschrankten Gewerbegebieten sind zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes auf den
Teilflachen GEe 1, GEe 2 und GEe 3 nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren
Larmemissionen so weit begrenzt sind, dass die nachfolgenden angegebenen
Emissionskontingente LEK gemaf DIN 45691 weder tags (6:00-22:00 Uhr) noch
nachts (22:00-6:00 Uhr) uberschritten werden:

Teilflache LEK, tags LEK, nachts
GEe 1 60 dB 45 dB
GEe 2 62 dB 47 dB
GEe 3 67 dB 52 dB

2. MaR der Nutzung
(2.1) Oberkante baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 1 BauGB)
Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten zuléssigen Oberkante
durch aufgehende Wande, Dachflachen und Dachaufbauten um bis zu 1,5 m
zugelassen werden.

3. Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(3.1) Baumpflanzungen entlang der Planstral3e

Innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflache sind stralenbegleitend 28
Laubbaume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m
Hohe, zu pflanzen.

(3.2) Baumpflanzungen in den Baugebieten

In den Baugebieten ist je angefangene 1.000 m? Grundstuckflache ein Baum 1.
Ordnung mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm, gemessen in 1,0 m Hohe,
zu pflanzen.

(3.3) Eingriinung der Baugebiete

Die Flachen zum Anpflanzen fur von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung a sind auf der gesamten Flache mit Baumen und
Strauchern zu pflanzen. Dabei sind je 100 m? Flache ein Baum 1. Ordnung, ein Baum
2. Ordnung, funf groBwuchsige Straucher und 65 kleinwuchsige Straucher
anzupflanzen.

Die Flachen zum Anpflanzen fur von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung b sind auf der gesamten Flache mit einer Hecke
zu bepflanzen. Dabei sind je 100 m? Flache sieben grolwlchsige Straucher und 65
kleinwichsige Straucher anzupflanzen.

Es sind Arten der Pflanzliste zu verwenden.

(3.4) Verwendung gebietsheimischer Gehélzarten

Far die in den textlichen Festsetzungen 3.1, 3.2 und 3.3 festgesetzten Anpflanzungen
ist nur die Verwendung standortgerechter, gebietsheimischer Laubgehodlze gemal des
gemeinsamen Erlasses des Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des
Ministeriums fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz zur Sicherung
gebietsheimischer Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Natur vom
18. September 2013 zuldssig. Nicht zulassig ist die Verwendung der Arten Eingriffliger
Weildorn (Crataegus monogyna), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Schlehe (Prunus
spinosa).

Pflanzliste

zur Eingriinung der Baugebiete (textliche Festsetzung Nr. 3.3):
Crataegus laevigata zweigriffliger Wei3dorn
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa corymbifera agg. Heckenrose

Rubus fruticosus Brombeere

Hinweise
Gasleitung
Durch das Plangebiet verlauft eine unterirdische Gashochdruckleitung DN 100 St.

Entlang der Leitung ist ein Schutzstreifen von mindestens 4,0 m Breite freizuhalten. Im

Schutzstreifen der Leitung diurfen keine Gebaude oder baulichen Anlagen errichtet,
die Gelandehohe nicht verandert oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden,
die den Bestand oder den Betrieb der Leitung beeintrachtigen oder gefahrden. Das
Grundstlick muss zur Uberpriifung, Unterhaltung, Instandsetzung oder Anderung der
Leitung jederzeit betreten werden kénnen.

Gdf. ist in Teilbereichen eine Umlegung der Leitung sinnvoll und erforderlich.

Verlagerung Ortseingangschild

Das Ortseingangsschild an der Templiner StralRe soll im Rahmen des Neubaus der
Stralde im Bebauungsplangebiet nach Osten westlich der Einfahrt zur Baumschule
verlagert werden.
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Planunterlage erstellt durch ObVI Dipl.-Ing. Susann Pfennig
Ausgefertigt nach amtlichen Unterlagen (amtliche Liegen-
schaftskarte ALK) und értlicher Vermessung (Stand Mai 2013)
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

E Eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
GEe1 /2 /3 Einschrankung gemas textlicher Festsetzung Nr. 1.3

Mal3 der baulichen Nutzung
GRz 0,6  Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

BMz 8,0 Baumassenzahl (§ 16 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen

OK 70,5m
Gber NHN

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal Uber NHN
Erklarung der Nutzungsschablone

@ 1) Art der baulichen Nutzung

@ 2) MaB der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (GRZ)
® 3) MaB der baulichen Nutzung - Baumassenzahl (BMZ)
@ 4) Hohe baulicher Anlagen (OK)

Uberbaubare Grundstticksflachen
E Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen

E Offentliche StraBenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

E StraBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaR textlicher Festsetzung Nr. 3.3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

s2lbs
m Erhaltungsbindung fir Baume (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Abgrenzungen
Q Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzungen sowie unterschiedlicher Hohe baulicher
Anlagen innerhalb eines Baugebiets

Hinweise

unterirdische Gasdruckleitung

Den Festsetzungen des Bebauungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298),
die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) und
die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. Teil | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) zugrunde.
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Ubersichtskarte MaBstab 1: 25.000

Stadt Gransee

Bebauungsplan Nr. 17
'Gewerbegebiet Sudost"

MaBstab 1 : 1.000 - SATZUNG - August 2017



