Textllche Festsetzungen*

VERFAHRENSVERMERKE

1 Die Stadwerordnetemersammiung Gransee hat in ihrer  Sitzung o
22.09.2011 das zum Nr.

Weg“ im Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde durch Aushang vom ......
mit den Hinweisen nach § 13a Abs. 3 BauGB, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren ohne Durchfiiirung einer Umweltprifung nach § 2 Abs.
4BauGB aufgestellt wird, ortstblich bekannt gemacht.

2. Die gemal §1 Abs.4 BauGB i. V. m At12 Abs. 1 des
Landesplanungswertrages  vom  06.04.1995 und Erlass des Ministeriums fir
Infrastruktur  und  Raumordnung vom  10.08.2005 _erforderliche Anfrage nach den
Zielen, Grundséizen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung wurde
verbunden mit der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher  Belange und mit Schreiben vom 24102011 bei den fur die

und L Behtrden gestellt. Die  Ziele,

und L

nd sonstigen
wurden mit Schreiben vom 15.11.2011 mitgeteilt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, wurden mit Schreiben
vom 24102011 Gber den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 09
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB unterrichtet und bis zum 25112011 aufgefordert, sich
2ur Planung zu &uRern.

4. zu Beteligung der Offentichkeit gemsR § 3 Abs. 2 BauGB wurde der
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9 zwischen dem 26102011 und dem
02122011 offentich ausgelegt. Ort und Zeitraum der Einwohnerversammiung
sowie der offentiichen Auslegung wurden mit dem Hinweis, dass Gber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, ber Losungen zur Entwickung des
Planungsgebietes und Uber die voraussichtiichen Auswirkungen der  Planung
dffentlich unterrichtet sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wird, durch Aushang vom 07.10.2011 his 05.12.2011 orts(iblich bekannt gemacht.

5 Die Stadwerordnetemersammiung Gransee hat in ihrer Sitzung  am

14.06.2012  die der O sowie  die

Stellungnahmen  der  Behorden und sonstigen Trager offenticher  Belange
und

6. Die Staduerordnetemersammiung  Gransee hal in ihrer Sitzung  am
14.06.2012 die Anderung Nr.

Weg" als Satzung beschiossen. Die Begrindung virde gebilligt. Weiter empfahl
die  Stadnerordnetenversammiung  Gransee  in  gleicher  Sitzur
Amisausschuss des Amies. Gransee und. Gemeinden,  die. Berichigung des
Flichennutzungsplans nach § 13a Abs. 2 Baugesetzbuch vor zunehmen.

7. Fir die Richtigkeit der Verfahrensvermerke 1 bis 6

Gransee, den

Stege
Antsdirelor Siegel

8 Die Saizung wird hiermit ausgefertigt. Sie tritt am Tage der offentlichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Gransee, den

Stege
Antsdireldor Siegel

9. Der Beschluss der Satzung wurde am .. im Amtsblatt for das
Amt Gransee und Gemeinden ortsiblich bekannt gemacht; ebenso wurde die
Stelle genannt, bei der die Satzung einschlieRlich Begrindung auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist. In der wurde auf die

der Verletzung on Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in  der
badgung sowie auf die Rechisfolgen nach § 215 Abs. 2 BauGB und weiter auf
die Falligeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen nach § 44 Abs. 5
BauGB hingewiesen.

Gransee, den ...

Stege
Antsdirelor Siegel

10. Die werwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
vom 7101994 Sie r  planung
geometrisch einwandirei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandirei méglich.

Gransee, den ...

Offentlich bestellter
Vermessungsingenieurin Pfennig Siegel

Artenlisten des Grinordnungsplanes

Artenliste 1: Feldgeholzstreifen

Béiune Il. Ordnung:
Acer campestre
Carpinus betulus
Malus syhetris
Prunus mahaleb

Straucher:

Clematis vitalba
Cornus mas
Cornus sanguinea
Caryllus awellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaus
Ligustrum wilgare
Prunus spinosa
Ribes nigrum
Ribes rubrum
Rosa canina

Rosa corymbifera
Rubus fructicosus
Rubus idéus

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Feldahorn
Hainbuche
Wildapfel
Steinwechsel

Waldrebe
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuss
WeiRdorn
Pfaffenhiiichen
Liguster

Schiehe

Schwarze Johannisbeer
Rote Johannisbeere
Hundsrose
Heclenrose
Brombeere
Himbeere
Purpur-Weide
Holunder
Schneeball

Artenliste 2: Obstgehoize

Apfel (Malus domestica)
“CoxOrange”

“Bohnapel”
“Goldparméne”

“Boskoop”

“Geheirrat Oldenburg”
Ontario”®

“Klarapfel"

Birne (Pyr us communis)
. Gellerts Butterbirne"
.Conference”

“Williams Christ*
“Clapp's Liebling”
“Kastliche v. Chareux’
,.Gréfin von Paris*

Kirsche (Cerasus avium
.GroRe Schwarze Knorpel"

Pllaume (Prunus domestica)
LKsniging Victoria®
.Hauszuetsche’
.Ontariopflaume”
Wangenheims Frihzwetsche"

Quitte (Cydonia oblonga)
.Cydora Robusta

Attenliste 3: Griinflachen

Béune I. Ordnung
Fagus sylvatica
Fraxinus ornus
Juglans regia
Quercus petraea
Ulmus glabra

Béune Il. Ordnung
Betula pendula
Prunus avium

Attenliste 4: StraRenbaume

Corylus colurna
Crataegus laevigata, Paul's Scarlett'
Pyrus calleryana“Chantileer”

Robinia pseudoaccacia "Monophylla”

Sorbus intermedia

Hinweise:

L Das Plangebiet liegt innerhalb des
Trinkwasserschutzgebietes des Wasserwerks
Gransee/ Nord Zone lIl. Benutzungen von
Gewdssern (z.B. Entnahme von Grund- bzw.
Oberflachenwasser, Abwassereinleitung/
Regenwassereinleitung,
Grundwasserabsenkung en) bedirfen der

Erlaubnis. Die

sind bei der zustandigen unteren Wasserbehorde
einzureichen.

2 Fir den Bebauungsplan wurde ein
Schalltechnisches Gutachten durch das
Alstikbiro Dahms mit Datum vom 06.03.2012
erarbeitet. Das Gutachten st dem Anhang der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefigt.

Festsetzung des
Urprungsbebauungsplans

TEIL A:
PLANZEICHNUNG MIT
TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan der Stadt
Gransee Nr. 9
,Wohngebiet am
Meseberger Weg*,

1. Anderung

Stand: Satzung Mai 2012
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Festsetzung des
Urpsungsbebauungsplans
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ortlaut ist fett und unterstrichen hervorgehoben. Entfallender

Wortlaut ist
1. Art der baullchen Nulzung
1.1 Im M nach 56 BauNVO und-im

nach § 4 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig.
1.2 Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wérme aus solarer
tr gie slnd auf den Dachflachen von Gebdu  den

als mi Ustung zuldss  ig.
2. Im i iet gelten folgende orschriften:
- uléssige sind mit
Déchern zu versehen, deren Dachneigung 352 15° nicht unter und 55°
nicht iten darf. Fir Bauteile kénnen

Ausnahmen Abweichungen  zugelassen werden.
- Beiden sichtbaren Bauteilen der AuBenwénde durfen nur
natirliche Baumaterialien verwendet werden. Als Dachdeckung sind
nur rote und anthrazltfarhene Ziegel _ zulassig.

Als infriedung sind nur Hecken-und
Zaune bis zu einer Hohe von max. 1,20 m sowie Mauern bis zu einer
Hohe von 0,60 m zulassig.

Di i i ind der
aden u den i
ulissig
4 Di der it
ist nicht der E.
5. Schutz.: Minimit und
54 hutz der
Erhalt von Biumenund i 5 (@am
Mublensumply
5.2 Versickerung von Dach- und Oberflachenwasser

Im Allgemeinen Wohngebiet sind private Wege- und Zufahrten mit wasser-
und luf i Aufbau Die Wasser- und

Luf igkei i i Bef wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen oder Betonierungen sind
unzulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflachen Carports und Garagen unzulassig. Offene Stellplatze
sind mit versickerungsfahigen Belagen zu realisieren.

Das Ni n-den Dach-und e d
o der i i ist im Plangebiet
! N
5.3 Private Grinflachen
In dem planerisch gekennzeichneten Bereich, private Griinflachen des
ist eine mit einem Kil i

2zu realisieren. Die Griinanlage ist mit Wiesen und Geholzstrukturen
anzulegen. Anpflanzungen mit Geholzen slnd auf mindestens 10 % der

Flache dabei sind und
gebietsty pische Arten (gemaR liste 1 des ) zu
verwenden.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro 200 m2 GrundstiicksgroBe mindestens
ein Baum zu pflanzen (gemaR liste 2 des ); im
Bereich des Geschosswohnungsbaus sind mlttel bis groRkronige
Laubbaume zu pflanzen (gemanr liste 3 des

Die nicht lachen mit Bi zum
Anpflanzen sind mit Arten der beigefiigten Artenliste 1 in der Weise zu
bepflanzen, dass der Eindruck eines ununterbrochenen

Feldgeholzstreifens entsteht (siehe Pf im
Die Bepflanzungen sind zu erhalten.
5.4 Offentliche Griinflachen
In den i i i sind 6ffentliche
Griinflachen mit der i offentliche P: und
Ki i b; u i Die Griin-
flachen sind mit Wiesen und naturnah An-
pflanzungen mit Geholzen slnd auf mindestens 10 % der Flache

dabei sind i und geblelslyplsche
Arten (gemaR liste 1 des ) Zu v
5.5 ErschlieBungsstraen

Im Bereich der offentlichen StraRenv erkehrsflachen ist jeder StraBenzug
einheitlich mit jeweils einer Baumart (gemaR Artenliste 4 des
Grinordnungsplanes) zu bepflanzen. Innerhalb des
Bebauungsplangeltungsbereichs sind im Bereich der offentlichen StraRen
150 Baume in der Baumschulqualitat (3xv m.B. 12-14 cm Stammumfang)
zu pflanzen. Die Béaume sind bei Abgang nachzupflanzen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 466)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. 1/08 (Nr.
14) S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 13.04.2010 (GVBI. 1/10 (Nr. 17)

58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. I S. 1509).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. IS.

Rechtsgrundlagen des Ursprungsbebauungsplans:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. | S
2253), zuletzt geandert durch Artikel 1
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.04.1993 (BGBI. | S. 622)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. |

S. 466)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07. Juni 1994 (GVBI. | S. 126)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
199118S.58).

Brandenburgisches Naturschutzgesetz (BbgNatSchG) vom
25. Juni 1992 (GVBI. | S. 208)

Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz (BbgDSchG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1991 (GVBI.
1'S.311)

Festsetzungen durch Planzeichnung:

Abgrenzungen

Grenze des raumliches Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B B (59 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

eines Wohn iet
gem BauNvO) oot

MaB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB / § 16 BauNvO)
III Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl (GRZ )

0 GeschoBflachenzahl ( GFZ )
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB / § 22 BauNVvO)

offene Bauweise
Oberbaubare Grundsticksflache (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB / § 23 BauNVO)
—=—.==—  Baugrenze

Verketrsflachen (89 Abs. 1Nr. 11BauGB)
I Qe —

K 4]
Zweckbestimmung:
E Offentiiche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich
Gronflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

Offentliche Gronflache /

private Grinflache des GeschoBwohnungsbaus
Zweckbestimmung:

Parkanlage

offentlicher Kinderspielplatz

]
@ Pranrbindung fir Bbume

Flachen fiir Abwasserbeseitigung (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

' R | Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

—
Den Festsetzur des B uung die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassmgm 23, szuar 19¢ ?\md dlgeﬂlanza‘chenvemrdnng (PlanzV 90} vom
18. Dezember 1990 zugrun




