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|Fliichennutzungsplan Amt ,,Gransee und Gemeinden*

FNP-Anderung Nr. 1c

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB*

Gemeinde Stechlin, Ortsteil Neuglobsow — Baufliche Kiefernweg

21. Mirz 2005 - mit Einarbeitung der Auflagen und Maligaben der héheren Verwaltungsbehorde

Ausschnitt aus dem rechtskriiftigen FNP des Amtes ,,Gransee
und Gemeinden™(18. Mérz 2002) M 1:10.000

Anderung
der Planzeichnung des FNP

M 1:10.000 A

Plangrundlagen: Landesvermessungsamt Brandenburg (Hrsg.), Topograhische Karte im M. 1:10,000 (TK 10) AV-Ausgabe, Kartenblatt 2844SW (1997)

Das Landesvermessungsamt Brandenburg (Rechtsnachfolger: Landesvermessung und Geobasisinformation) hat dem Amt ,,Gransee und Gemeinden™ mit
der Genehmigung Nr. GB 141 /99 vom 30.11.1999 ein einfaches Nutzungsrecht am oben genannten Kartenwerk eingeraumt.

Erlauterung

Gemeinden* als ,,Wohnbaufldche* dargestellt.

Die Anderung des Flichennutzungsplans besteht in der Darstellung eines Teils der innerortlichen
Wohnbauflichen von Neuglobsow als Sonderbaufldche ,,Wohnen und Erholung® (2,2 ha). Die
Sonderbaufliche soll dem Wohnen und der Erholung dienen. Sie betrifft Bestandsflachen mit lo-
ckerer Bebauung und Bauliicken. Neben der FNP-Anderung wird der Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Stechlin ,, Wohnen und Erholung am Kiefernweg™ aufgestellt.

Diese Anderung des Fldchennutzungsplans entspricht dem geénderten Entwicklungsbedarf des
Ortsteils Neuglobsow als Ort mit ,,iiberdrtlich bedeutsamen Fremdenverkehrsfunktionen (Ziel 4.5
Abs. 7 des Regionalplans I Prignitz-Oberhavel ,,Zentrale Orte / Gemeindefunktionen®). Durch die
Anderung der vorgesehenen Nutzung einer rechtskriftigen Baufliche wird die Entwicklung von
Wochenendhiusern, Ferienhdusern und Ferienwohnungen in Neuglobsow befordert, ohne dass
hierfiir neue Baufliichen ausgewiesen werden. Die Fléche ist bisher genutzt durch einige Wohn-
und Wochenendhiuser, ungenutzte Gebiude eines ehemaligen Ferienlagers, Nebenfldchen und
Mietergirten eines benachbarten Mehrfamilienhauses und ungenutzte Wald- und Wiesenflachen.
Sie ist im rechtskriftigen FNP (18.03.2002) und im Landschaftsplan des Amtes ,,Gransee und

Auch nach Anderung dieser Wohnbaufliche in eine Sonderbaufléche steht in Neuglobsow ein aus-
reichendes Fliachenpotenzial fiir neue Wohnungen bedarfsorientiert zur Verfiigung. Demgegen-
{iber besteht in Neuglobsow als Ort mit tiberdrtlich bedeutsamen Fremdenverkehrsfunktionen eine
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Erlduterung Fortsetzung

ausgepragte Nachfrage nach Wochenendhédusern, Ferienhdusern und Ferienwohnungen. Nutzungen
im Zusammenhang mit dem Fremdenverkehr sind fiir Neuglobsow Schwerpunkt der wirtschaftli-
chen Entwicklung. Im Bereich der FNP-Anderung befinden sich schon jetzt Ferienwohnungen und
Wochenendhiuser, die mit der Wohnnutzung durchmischt sind. Die FNP-Anderung nimmt diese
Situation auf und lenkt sie in geordnete Bahnen, d.h. sie gewdhrleistet neben der Ferienhaus- und
Wochenendnutzung auch weiterhin die Wohnnutzung. Angesichts der potenziell gegebenen stid-
tebaulichen Spannung hin zu einer faktischen Wohnbauflédche ist das Verhiltnis der Wohn- und
Erholungsnutzung und die Erschlieffung der Sonderbaufldche auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 7 ,,Wohnen und Erholung am Kiefernweg" der Gemeinde
Stechlin festzusetzen. '

Ansonsten fithrt die Anderung der Darstellung in Sonderbaufléche ,,Wolhnen und Erholung* zu
keinen wesentlichen stiddtebaulichen und landschaftlichen Konflikten. Die zulédssige ortstypische
Bebauung und das ortstypische MaB der Nutzung bleiben hierdurch erhalten. Sie werden durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan eindeutig fixiert. Die durch diese Anderung der
FNP-Darstellung vorbereitete bauliche Entwicklung fithrt deshalb zu keinen groferen Eingriffen in
Natur und Landschaft als sie durch die bisherige Darstellung im FNP vorbereitet wurden bzw. im
Rahmen von § 34 Baugesetzbuch zuldssig sind. Gemaf § 1a (3) Satz 4 Baugesetzbuch* ist deshalb
| ein zusidrzlicher Ausgleich nicht erforderlich.

Aufgrund dieser Anderung ergibt sich fiir Neuglobsow folgende neue Flidchenbilanz:

Art der baulichen Nutzung rechtskriftiger FNP Darste_l_lung nach
(18.03.2002) FNP-Anderung
Wohnbauflichen 12,3 ha 10,1 ha
Gemischte Baufldchen 13,9 ha 13,9 ha
Sonderbauflichen 5.1 ha 7.3 ha
Gesamt 31,3 ha 31,3 ha

Von den 1,8 ha Baufldchenpotenzialen fiir Wohnen im Ortsteil Neuglobsow des Flachennutzungs-
plans (Stand 18.03.2002) verbleiben damit als Potenzial fiir Wohnen:
- die Erweiterungsfliche Nr. 4 (Neuglobsow Innenbereich) mit 0,7 ha,

- die Erweiterungsfldche Nr. 5 (siidliches Ende Bahnhofsweg) mit 0,3 ha — in der Teilgenehmi-
gung des FNP vom 30.01.202 ist diese Fliche von der Genehmigung ausgenommen, bei einer
Ausgliederung dieser Flidche aus dem LSG gilt jedoch die zur Genehmigung eingereichte
,» Wohnbaufldache® als Art der Nutzung,

- der groBte Teil des Potenzials der Innenentwicklung auf bestehenden Baufléchen (0,8 ha Ver-
dichtungsmdglichkeit - vgl. Erlduterungsbericht zum FNP vom 18.03.2002, S. 133), verteilt
auf die gesamten Wohnbaufldchen und gemischten Bauflachen des Ortsteils Neuglobsow au-
Berhalb der oben genannten Erweiterungsfldchen. Nur dieses Potenzial fiir Wohnen wird
durch die Darstellung der Sonderbauflidche .“Wohnen und Erholung® verringert, und zwar um
den Anteil, fiir den auf der Ebene der Bebauungsplanung fiir die Sonderbauflédche ,,Wohnen
und Erholung® dieser FNP-Anderung eine andere Nutzung als Wohnnutzung festgesetzt wird.
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siichennutzungsplan des Amtes Gransee und Gemeinden

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB (AF.)

Auszug aus der Legende des Fliichennutzungsplans

Fléichen nach Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

m Wohnbauflichen

Gemischte Bauflichen

Sonderbaufliichen

Fliichen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Feuerwehr

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
. Gebiude und Einrichtungen

D Sozialen Zwecken dienende Gebiude und
Einrichtungen

Fliichen fiir den iiberértlichen Verkehr und
fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und § 5 Abs. 4 BauGB)

/ Straflenverkehrsflichen (Hauptziige)

e B e o Wichtige Rad- und
FuBwegeverbindungen

e 0@‘ ® Wichtige 6rtliche Wanderwege

® 0®- e Wichtige Reit- und Kutschwege

Griinfliichen (§ 5 Abs. 2 Nr. S BauGB)

Griinflichen

Parkanlage
Sportplatz
Badeplatz / Freibad

RO

F, Festplatz / Erholungswiese

Wasserflichen und Flichen fiir die Was-
serwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflichen

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft

- Fliichen fiir Wald

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 5 Abs. 4 BauGB)

B i - Flichen fiir Ausgleichs- und
L Ersatzmafnahmen
Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts
06 it
0 @ Geschiitzte Allee (§ 31 BbgNatSchG)

Biotop /Biotop-Komplex
dme]  (§ 32 BbgNatSchG)

@é Landschaftsschutzgebiet

Zweckbestimmungen der Sonderbauflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

mh

(=)

Ferienhiuser
Wochenendhiiuser

Touristik- und Fremdenverkehrszentrum

B>

Wohnen und Erholung
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ichennutzungsplan Amt ,,Gransee und Gemeinden*

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB*

Verfahrensvermerke Anderung Nr. 1c
Gemeinde Stechlin, Ortsteil Neuglobsow — Baufliche Kiefernweg

21. Mirz 2005 — mit Einarbeitung der Auflagen und MaBgaben der héheren Verwaltungsbehorde

Beschliisse:

1. Alle amtsangehtrigen Gemeinden haben ihre Planungshoheit fiir die Flichennutzungsplanung auf das Amt ,,Gransee und

Gemeinden* libertragen. Der Amtsausschuss hat mit Beschluss vom 13.09.1999 die Planungshoheit iibernommen.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Amtes ,,Gransee und Gemeinden* zur 1. Anderung des Fldchennut-

zungsplans vom 15.09.2003 Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB* ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Amtsausschuss hat am 13.09.2004 den Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans gebilligt.

4. Der Amtsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréger Sffentlicher
Belange zum Vorentwurf der 1. Anderung des Flachennutzungsplans am 29.11.2004 gepriift sowie untereinander und
gegeneinander abgewogen.

5. Der Amtsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.11.2004 beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des Flichennutzungs-
plans in drei jeweils eigenstandige Verfahren zu teilen. Die ,Anderung von Wohnbauflichen zu Sonderbaufléchen ,Wohnen
und Erholung’ im Ortsteil Neuglobsow der Gemeinde Stechlin wird als Anderung Nr. 1c weitergeflilt.

5. Der Amtsausschuss hat am 29.11.2004 den Entwurf der Anderung Nr. lc des Flachennutzungsplans beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

6. Der Amtsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréager 6ffentlicher
Belange und der amtsangehorigen Gemeinden zum Entwurf (Stand: 29.11.2004) am 21.03.2005 gepriift sowie unter-
einander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Anderung Nr. lc des Flichennutzungsplans wurde am 21.03.2005 vom Amtsausschuss des Amtes ,,Gransee und
Gemeinden* beschlossen. Die Erlduterungen wurden gebilligt.

8. Der Amtsausschuss ist am 03.04.2006 den MafBgaben der Genehmigung der Anderung Nr. 1c des Flachennutzungs-
plans durch die héhere Verwaltungsbehorde vom 29.09.2005 beigetreten.

Gransee, den /,30({71004
NSl =2,

Stuhimiiller
Vorsitzender des Amtsausschusses

S}

L)

(Sﬁge
Amtsdirektor

Verfahren:

1. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle hat mit Schreiben vom 06.10.2004 mitgeteilt, dass
gegentiber der Flichennutzungsplananderung im Ortsteil Neuglobsow keine Einwénde bestehen. ’

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist geméh § 3 (1) BanGB* durch Auslegung in der Amtsverwaltung vom 18.10. bis

zum 02.11.2004 und durch Erdrterung am 18.10.2004 im Rahmen einer 6ffentlichen Ortsbeiratssitzung im Ortsteil

Dannenwalde der Stadt Gransee durchgeflihrt worden. Die frithzeitige Biirgerbeteiligung ist durch Verdffentlichung

im Amtsblatt vom 30.09.2004 und Aushang vom 23.09.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB* mit Schreiben vom 31.08.2004

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der Anderung Nr. lc (Stand: 29.11.2004) und der beigefigten Erlduterung hat in der Zeit vom

11.01.2005 bis zum 11.02.2005 wihrend der Dienststunden der Amtsverwaltung 6ffentlich ausgelegen (§3 (2)
BauGB*). Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung im Amtsblatt vom
23.12.2004 und Aushang vom 21.12.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung des Entwurfs der Anderung Nr. 1c
benachrichtigt worden und gem. § 4 (4) BauGB* zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor den. Die amtsan-
gehorigen Gemeinden sind zum Entwurf der Anderung Nr. 1¢ zwischen dem 02.12.2004 und dem 10. 02.2005 ange-
hort worden (§5 (4) Amtsordnung).

(W8]

mitsdirektor
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Genehmigung / Ausfertigung:

1. Die Genehmigung der Anderung Nr. lc des Flichennutzungsplans des Amts ,,Gransee und Gemeinden® und der bei-
gefiigten Erlauterung (§ 5 (5) BauGB*) wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 29.09.2005 — AZ
03811-05-39 — mit Auflagen und MaBgaben erteilt.

Die Auflagen wurden erfiillt.

Die Anderung Nr. Ic des Flichennutzungsplans und die beigefiigte Erlauterung werden hiermit ausgefertigt und sind
Bestandteil des rechtskriftigen Flichennutzungsplans des Amtes ,,Gransee und Gemeinden®.

Gransee, den /H?O\{'zoo(a

Vorsitzender des Amtsausschusses

L) N2

Amtsdirektor

Die Erteilung der Genehmigung der Anderung Nr. Tc des Flichennutzungsplans sowie die Stelle, bei der die Fldchen-
nutzungsplaninderung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Vertffentlichungen im Amtsblatt des Amtes ,.Gransee und Gemeinden™
vom A4 06.. LOOE. orsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf die Filligkeit und das Erloschen von Entschédigungsanspriichen hingewiesen worden.

(U9

Stege
Amtsdirektor

Stefer

*in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S. 2141, 1998 I S. 137), zuletzt gedindert durch Art.
12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850)
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