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Klichennutzungsplan Amt ,,Gransee und Gemeinden FNP-Anderung Nr.1b

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB*

Gemeinde Stechlin, Ortsteil Menz - Baufliche Menz-West

21. Mirz 2005 - mit Einarbeitung der Auflagen und Mafigaben der hoheren Verwaltungsbehorde

'Menz’

Ausschnitt aus dem rechtskriiftigen FNP des Amtes ,,Gransee Anderung
und Gemeinden*(18. Mirz 2002) M 1:10.000 der Planzeichnung des FNP M 1:10.000

Plangrundlagen: Landesvermessungsamt Brandenburg (Hrsg.), Topograhische Karte im M. 1:10.000 (TK 10) AV-Ausgabe, Kartenblatt 2844SW (1997)

Das Landesvermessungsamt Brandenburg (Rechtsnachfolger: Landesvermessung und Geobasisinformation) hat dem Amt ,Gransee und Gemeinden® mit
der Genehmigung Nr. GB 141 /99 vom 30.11.1999 ein einfaches Nutzungsrecht am oben genannten Kartenwerk eingeraumt

Erlduterung

Die Anderung des Flichennutzungsplans besteht in der Darstellung des groferen stidlichen Teils
(4,4 ha) der im Westen der Ortslage Menz dargestellten Wohnbaufldchenerweiterung Nr. 1 als
,,Sonderbaufliche Wohnen und Erholung®. Die Sonderbaufliche soll dem Wohnen und der Erho-
lung dienen. Ziel ist, auf der Baufliche insgesamt weniger Wohnen und dafiir zusétzlich Wochen-
end- und Ferienhduser zuzulassen. Neben der FNP-Anderung wird auch der Bebauungsplans der
Gemeinde Stechlin Nr. 1b ,Menz-West — 2. Abschnitt® aufgestellt. Dieser Bebauungsplan ist nach
Teilung neben dem inzwischen rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1a ,,Menz-West — 1. Abschnitt*
aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,,Menz-West* hervorgegangen.

Die Anderung des Flichennutzungsplans entspricht dem gednderten Entwicklungsbedarf des Orts-
teils Menz als Ort mit ,,iiberdrtlich bedeutsamen Fremdenverkehrsfunktionen (Ziel 4.5 Abs. 7 des
Regionalplans I Prignitz-Oberhavel ,,Zentrale Orte / Gemeindefunktionen®). Durch die Anderung
der vorgesehenen Nutzung einer rechtskriftigen Baufliche wird die Entwicklung von Wochenend-
hiusern, Ferienhdusern und Ferienwohnungen in Menz befordert, ohne dass hierfiir neue Baufl4-
chen ausgewiesen werden. Die Fldche ist bisher landwirtschaftlich genutzt und im FNP
(18.03.2002) sowie im Landschaftsplan des Amtes ,,Gransee und Gemeinden® als ,, Wohnbaufla-
che* dargestellt.

Auch nach Anderung dieser Wohnbaufldche in eine Sonderbaufliche steht in Menz ein ausrei-
chendes Flidchenpotenzial fiir neue Wohnungen bedarfsorientiert zur Verfiigung. Demgegentiber
besteht in Menz als Ort mit tiberdrtlich bedeutsamen Fremdenverkehrsfunktionen eine deutliche
Nachfrage nach Wochenendhdusern, Ferienhdusern und Ferienwohnungen. Die FNP-Anderung
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| Fliichennutzungsplan Amt ,,Gransee und Gemeinden FNP-Anderung Nr. 1b

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB*

Gemeinde Stechlin, Ortsteil Menz - Baufliiche Menz-West

21. Mérz 2005 - mit Einarbeitung der Auflagen und Maligaben der héheren Verwaltungsbehorde

Erlduterung Fortsetzung

nimmt diese Situation und die entsprechende weitere Entwicklung auf und lenkt sie in geordnete
Bahnen, d.h. sie erméglicht eine schrittweise Entwicklung, indem zunéchst der nérdliche Teil als
Wohnbaufldche im Zuge des Bebauungsplans der Gemeinde Stechlin Nr. 1a ,,Menz-West — 1. Ab-
schnitt® erschlossen wird. Angesichts der potenziell gegebenen stidtebaulichen Spannung einer ein-
seitig verlaufenden Entwicklung der Sonderbaufldche hin zu einer faktischen Wohnbaufliche ist das
Verhéltnis der Wohn- und Erholungsnutzung und die ErschlieBung der Sonderbauflidche auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung mit dem Bebauungsplan Nr. 1b ,,Menz-West — 2. Abschnitt* fest-
zusetzen.

Die Anderung der Darstellung in Sonderbaufliche ,, Wohnen und Erholung® fithrt zu keinen wesent-
lichen stiddtebaulichen und landschaftlichen Konflikten. Die zuldssige ortstypische Bebauung und
das ortstypische Maf} der Nutzung bleiben erhalten. Die durch diese Anderung der FNP-Darstellung
vorbereitete bauliche Entwicklung fiihrt deshalb zu keinen gréfieren Eingriffen in Natur und Land-
schaft als sie durch die bisherige Darstellung im FNP vorbereitet wurden. Die geénderte FNP-
Darstellung ermdglicht vielmehr einen behutsameren Ubergang zwischen baulicher Nutzung und
freier Landschaft. Geméf § 1a (3) Satz 4 Baugesetzbuch™ ist ein zusitzlicher Ausgleich nicht erfor-
derlich.

Aufgrund dieser Anderung ergibt sich fiir Menz folgende neue Flichenbilanz:

Art der baulichen Nutzung rechtskriftiger FNP | Darstellung nach
(18.03.2002) FNP-Anderung
Wohnbauflichen 10,9 ha 6.5 ha
Gemischte Baufldchen 23.2 ha 23.2 ha
Sonderbaufldchen (einschl. Ludwigshorst und 16,4 ha 20,8 ha
Grunow)
Gesamt 50,5 ha 50,5 ha

Von den Baufldchenpotenzialen fiir Wohnen im Ortsteil Menz des Flachennutzungsplans (Stand

18.03.2002) verbleiben damit als neue Wohnbaufldchen

- von der Erweiterungsfldche Nr. 1 (Menz-West) 1,1 ha,

- die Erweiterungsfldche Nr. 2 (zwischen Gartenweg und Lindower Strafie) mit 1,3 ha, das Po-
tenzial der Innenentwicklung auf bestehenden Baufldachen mit 0,3 ha (vgl. Erlduterungsbericht
zum FNP vom 18.03.2002, S. 133).

- zusammen 2,7 ha.

Hinzu kommt das auf der Ebene der Bebauungsplanung festzusetzende Potenzial fiir Wohnen auf
der neuen ,.Sonderbaufliche Wohnen und Erholung*.
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FFichennutzungsplan des Amtes Gransee und Gemeinden

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB (A.F.)

Auszug aus der Legende des Flichennutzungsplans

Fliichen nach Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Wohnbauflichen

Gemischte Bauflichen

_ Sonderbaufliichen

Flichen und Einrichtungen fiir den
Gemeinbedarf (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Feuerwehr

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen

u Sozialen Zwecken dienende Gebiiude und
Einrichtungen

Fléichen fiir den iiberortlichen Verkehr und
fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 und § 5 Abs. 4 BauGB)

/ Straflenverkehrsfliichen (Hauptziige)

P e o Wichtige Rad- und
FuBlwegeverbindungen

° 0@' ® Wichtige értliche Wanderwege

o -<{<>o o Wichtige Reit- und Kutschwege

Griinflichen (§ S Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Griinflachen

Parkanlage
Sportplatz
Badeplatz / Freibad

FE0H

F/E Festplatz / Erholungswiese

Wasserfliachen und Flichen fiir die Was-
serwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Wasserflichen

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flichen fiir die Landwirtschaft

- Fliichen fiir Wald

Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und § 5 Abs. 4 BauGB)

'_' % l | Flichen fiir Ausgleichs- und
. Ersatzmafinahmen

Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzrechts

g g_ Geschiitzte Allee (§ 31 BbgNatSchG)

e”“ Biotop /Biotop-Komplex
dne’|  (§ 32 BbgNatSchG)

@ Landschaftsschutzgebiet

Zweckbestimmungen der Sonderbauflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

Ferienhiuser
Wochenendhiuser

Touristik- und Fremdenverkehrszentrum

Wohnen und Erholung
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Flichennutzungsplan Amt ,,Gransee und Gemeinden“

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB*

Verfahrensvermerke Anderung Nr. 1b
Gemeinde Stechlin, Ortsteil Menz — Baufliche Menz-West

21. Mérz 2005 - mit Einarbeitung der Auflagen und MaBgaben der héheren Verwaltungsbehorde

Beschliisse:

1. Alle amtsangehdrigen Gemeinden haben ihre Planungshoheit flir die Flachennutzungsplanung auf das Amt ,,Gransee und
Gemeinden® tibertragen. Der Amtsausschuss hat mit Beschtuss vom 13.09.1999 die Planungshoheit iibernommen.

2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Amtes ,,Gransee und Gemeinden® zur 1. Anderung des Flichennut-
zungsplans vom 15.09.2003 Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB* ortstiblich bekannt gemacht.

3. Der Amtsausschuss hat am 13.09.2004 den Vorentwurf der 1. Anderung des Flichennutzungsplans gebilligt.

4. Der Amtsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher

Belange zum Vorentwurf der 1. Anderung des Fliachennutzungsplans am 29.11.2004 gepriift sowie untereinander und
gegeneinander abgewogen.
5. Der Amtsausschuss hat in seiner Sitzung am 29.11.2004 beschlossen, das Verfahren zur 1. Anderung des Flichennutzungs-
plans in drei jeweils eigenstindige Verfahren zu teilen. Die ,, Anderung von Wohnbauflichen zu Sonderbauflichen , Wohnen
und Erholung” im Ortsteil Menz der Gemeinde Stechlin wird als Anderung Nr. 1b weitergefiihit.
Der Amtsausschuss hat am 29.11.2004 den Entwurf der Anderung Nr. 1b des Flachennutzungsplans beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

W

6. Der Amtsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher
Belange und der amtsangehdrigen Gemeinden zum Entwurf (Stand: 29.11.2004) am 21.03.2005 gepriift sowie unter-
einander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Anderung Nr. 1b des Flichennutzungsplans wurde am 21.03.2005 vom Amtsausschuss des Amtes ,,Gransee und
Gemeinden* beschlossen. Die Erlauterungen wurden gebilligt.

8. Der Amtsausschuss ist am 28.11.2005 den MaRgaben der Genehmigung der Anderung Nr. 1b des Flidchennutzungs-
plans durch die hthere Verwaltungsbehorde vom 29.09.2005 beigetreten.

Gransee, den 06/{2(003-

Vorsitzender des Amtsausschusses

Slekg.e
Amtsdirektor

Verfahren:

1. Die flir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle hat mit Schreiben vom 06.10.2004 mitgeteilt, dass
gegeniiber der Flichennutzungsplandnderung im Ortsteil Menz keine Einwénde bestehen.

2. Die frithzeitige Blirgerbeteiligung ist gemdl § 3 (1) BauGB* durch Auslegung in der Amtsverwaltung vom 18.10. bis
zum 02.11.2004 und durch Erorterung am 18.10.2004 im Rahmen einer 6ffentlichen Ortsbeiratssitzung im Ortsteil
Dannenwalde der Stadt Gransee durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist durch Verdffentlichung
im Amtsblatt vom 30.09.2004 und Aushang vom 23.09.2004 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

3. Die von der Planung beriihrten Triger 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (1) BauGB* mit Schreiben vom 31.08.2004

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der Anderung Nr. 1b (Stand: 29.11.2004) und der beigefiigten Erlduterung hat in der Zeit vom

11.01.2005 bis zum 11.02.2005 wihrend der Dienststunden der Amtsverwaltung o6ffentlich ausgelegen (§3 (2)
BauGB*). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfiist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, durch Veréffentlichung im Amtsblatt vom
23.12.2004 und Aushang vom 21.12.2004 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Die von der Planung berithrten Tréager 6ffentlicher Belange sind von der Auslegung des Entwurfs der Anderung Nr.
Ib benachrichtigt worden und gem. § 4 (4) BauGB* zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die amt-
sangehorigen Gemeinden sind zum Entwurf der Anderung Nr. 1b zwischen dem 02.12.2004 und dem 10.02.2005
angehdrt worden (§5 (4) Amtsordnung).

Steze>

Amtsdirektor

Gransee, den 06 ’{Z(,O()g
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Flichennutzungsplan Amt ,,Gransee und Gemeinden*

Umfassendes Anderungsverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB*

~

Verfahrensvermerke Anderung Nr. 1b
Gemeinde Stechlin, Ortsteil Menz — Baufliiche Menz-West

21. Mérz 2005 - mit Einarbeitung der Auflagen und Mafgaben der héheren Verwaltungsbehorde

Genehmigung / Ausfertigung:

I. Die Genehmigung der Anderung Nr. 1b des Flichennutzungsplans des Amts ,,Gransee und Gemeinden* und der bei-
gefligten Erlduterung (§ 5 (5) BauGB*) wurde mit Verfligung der hgheren Verwaltungsbehorde vom 29.09.2005 — AZ
03809-05-22 —mit Auflagen und MaBgaben erteilt.

Die Auflagen wurden erfiillt.

Die Anderung Nr. 1b des Flichennutzungsplans und die beigefligte Erlauterung werden hiermit ausgefertigt und sind
Bestandteil des rechtskrdftigen Flachennutzungsplans des Amtes ,,Gransee und Gemeinden®.

N

_C,Zq_/f,g@:@u

Stuhlmiiller
Vorsitzender des Amtsausschusses

/"5 - Stege

Amtsdirektor

4. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung Nr. 1b des Flichennutzungsplans sowie die Stelle, bei der die Flichen-
nutzungsplandnderung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Inhalt Ayskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichungen im Amtsblatt des Amtes ,,Gransee und Gemeinden™
vom ,?Zuj ..... OO ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter
auf die Filligkeit und das Erloschen von Entschidigungsanspriichen hingewiesen worden.

s —
Stege
Amtsdirektor

CGransee, den U’I{UI)(O(J(‘)

*in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. 1S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt gedndert durch Art.
12 des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. [ S. 2850)
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