STADT GRANSEE

BEBAUUNGSPLAN NR. 19

"Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger Strale”

PLANZEICHNUNG -TEIL A-

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
Oberkante baulicher
Anlagen als Hochstmaly
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Kartengrundlage: Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Dipl.-Ing. Cathérine Ebert

Gemeinde: Gransee

Gemarkung: Gransee

Flur: 5

Mafstab: 1:200

Stand der

Liegenschaftskarte: August 2017

Stand der

Planunterlage: September 2017

Lagebezugssystem: ETRS 89

Hdéhenbezugssystem: DHHN 2016
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3. BESTANDSANGABEN

Sonstige erlauternde Planzeichen ohne Rechtscharakter
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nichtoffentliches Gebaude
Bdschung

Zaun

Baum

geplante Stellplatze
Sammelbox Einkaufswagen
Grenze vorhandener Flurstiicke

Flurstiicksnummer

PLANZEICHENERKLARUNG
1. FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGE

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

SOEH Sondergebiet groRflachiger Einzelhandel § 11 Abs. 2 BauNVO

TF Teilflache des Sondergebietes

Maf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8 Grundflachenzahl §§ 16, 19 BauNVO

OK 61,50 mi.NHN  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal
in Meter Gber Normalhéhennull (NHN) im System DHHN2016

§§ 16, 18 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

[ ] Baugrenze § 23 BauNVvVO

Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ offentliche Parkflache
F/IR gemeinsamer Ful- und Radweg, offentlich

Flachen fir die Abfallbeseitigung § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
(A} Abfall
hier: Containerstellplatz Duales System Deutschland

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

———— unterirdisch

Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

Sonstige Planzeichen

==
e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

N N N | . .
] ] mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
— zu belastende Flachen

§ 16 Abs. 5 BauNVO

f Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

15.00 Bemalungslinie mit MaRangabe

in Meter

2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen (Denkmalbereich "Altstadt Gransee")
' 8§ | -I ) .
: I Umgrenzung Sanierungsgebiet
]

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN -TEIL B-

Es gilt die BauNVO in der Fassung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786)

| Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11
BauNVO)

1.1 Festgesetzt wird ein Sondergebiet fur groRflachigen Einzelhandel (§ 11 Abs. 2
BauNVO).

1.1.1  Zulassig ist innerhalb der Teilflache TF 1 ein Lebensmittelmarkt mit maximal 1.150 m?
Verkaufsflache.

1.1.2  Zuléssig ist innerhalb der Teilflache TF 2 ein Textilfachmarkt mit einer Verkaufsflache
von maximal 500 m? Verkaufsflache.

1.1.3  Zulassig ist innerhalb der Teilflache TF 3 ein Laden des Lebensmittelhandwerks mit
maximal 100 m? Verkaufs- bzw. Gastronomieflache.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Obergrenze.

2.1 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Angabe in Metern
uber Normalhéhennull im System DHHN2016 festgesetzt, die in der aufgedruckten
Nutzungsschablone angegeben ist.

3.0 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB)

3.1 Fur das Sondergebiet grofflachiger Einzelhandel wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Gebaude, die an der westlichen Grundstlcksgrenze ohne
seitlichen Grenzabstand errichtet werden durfen.

4.0  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

41  Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen mit einem Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,6 zu befestigen.

5.0  Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) + lit. b) BauGB)

5.1 Begriinung von Stellplatzen
Auf offentlichen Parkflachen, die neu errichtet werden, ist ab 3 Stellplatzen je
angefangene 6 ebenerdige Stellplatze ein grofikroniger Laubbaum in direkter
Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang mit Bdumen
gleicher Art zu ersetzen.
Es sind nur heimische, standortgerechte Laubbdume zu verwenden.
Pflanzqualitdt Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 16 — 18 cm,
3x verpflanzt

52  Baumpflanzungen
Innerhalb der offentlichen Grinflache an der Oranienburger Strafte sind 5 heimische,
standortgerechte Laubbaume zu pflanzen.
Pflanzqualitdt Baum: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 14 - 16 c¢m, 3x

verpflanzt
Hinweise:
1. Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich der Erhaltungssatzung Gransee.
2. Fur den nordlichen Teil des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gilt

die Gestaltungssatzung der Stadt Gransee. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs
der Gestaltungssatzung ist identisch mit der Grenze des in der Planzeichnung
dargestellten Denkmalbereichs.

3. Belange des Artenschutzes
Baumfallungen sind nur innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Frist im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar (§ 39 BNatSchG), d.h. aulerhalb der Brutzeit der
V6gel zulassig.
Ist die Einhaltung dieser Frist nicht mdglich, sind Gehdlzentnahmen erst nach
Kontrolle auf einen Besatz der Baume und Straucher durch einen Fachgutachter und
einem Negativnachweis zulassig. Sollte eine Brut nachgewiesen werden, so ist die
Féllung dieses Baumes bis zum Brutende auszusetzen. Die Kontrolle ist zu
protokollieren und der unteren Naturschutzbehdrde zur Kenntnis zu geben
Vor Beginn von Abrissarbeiten oder Arbeiten an der Fassade der Geb&ude sind
durch einen Fachgutachter Kontrollen auf ein Vorkommen von Brutvégeln und
Fledermausen durchzufiihren. Die Kontrolle ist zu protokollieren und der unteren
Naturschutzbehérde zur Kenntnis zu geben. Ein Abriss der Gebaude oder
Fassadenarbeiten sind erst nach Freigabe durch den Gutachter bzw. der
Naturschutzbehdrde moglich.

4. Baumschutzsatzung
Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ist der Schutz von Baumen gemaf
Baumschutzsatzung der Stadt Gransee zu beachten.

Il Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs 4 BauGB i. V. m § 87 der Brandenburgischen
Bauordnung (BbgBO)

Auf der Grundlage von § 87 Satz 1 Nr. 2 BbgBO werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Werbetafeln an der Fassade und im Giebelbereich sind bis zu einer maximalen
Grole je Werbeanlage von 3,90 m x 1,90 m zulassig.

2. Auf der der Stadtmauer zugewandten Seite des Gebaudes sind Werbeanlagen auf
dem Dach erst ab einem Mindestabstand von 100 m von der Stadtmauer zulassig.

3. Im Bereich des Kundenparkplatzes sind maximal drei Fahnenmasten mit einer
maximalen Hohe von 8 m Uber Oberkante Fahrbahn in Hohe der jeweiligen Werbeanlage
zulassig.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Die Stadtverordnetenversammlung hat am 21.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 19 der Stadt Gransee ,Sondergebiet Einzelhandel
Oranienburger Strale* gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 (1) BauGB
ortsublich bekannt gemacht.

2) Die Anfrage nach den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung erfolgte im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1
BauGB. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle hat mit Schreiben
vom 10.07.2018 mitgeteilt, dass gegen die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Einwande bestehen.

3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB ist im Rahmen einer

Biirgerversammlung am 07.08.2018 durchgefiihrt worden. Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung ist durch Aushang vom 26.06.2018 ortslblich bekannt gemacht worden
(gemaR Hauptsatzung Amt Gransee und Gemeinden).

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 27.06.2018 (iber die Inhalte des Vorentwurfs des Bebauungsplans

Nr. 19 unterrichtet und um AuRerung gebeten.

4) Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger
Strale” und die beigefiigte Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom
08.03.2019 bis 08.04.2019 wahrend der Dienststunden der Amtsverwaltung dffentlich
ausgelegen (§ 3 (2) BauGB). Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom 20.02.2019 ortsiblich bekannt
gemacht worden (gemaR Hauptsatzung Amt Gransee und Gemeinden).

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind von der Auslegung des
Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger Stralte
benachrichtigt worden und mit Schreiben vom 21.02.2019 geméaR § 4 (2) BauGB zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

5) Der Amtsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange und der
amtsangehdrigen Gemeinden zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet
Einzelhandel Oranienburger Strafle “ am 18.04.2019 gepriift sowie untereinander und
gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist den am Verfahren Beteiligten entsprechend
mitgeteilt worden.

6) Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger Strale “ wurde am
18.04.2019 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begrlindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

7) Der 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger
StralRe” und die beigefiigte Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom ......
2019 bis ...... 2019 wahrend der Dienststunden der Amtsverwaltung erneut dffentlich
ausgelegen (§ 4a (3) BauGB). Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, durch Aushang vom .......... 2019 ortstiblich bekannt
gemacht worden (gemaR Hauptsatzung Amt Gransee und Gemeinden).

Die von der Anderung der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange sind von der
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel
Oranienburger Strae“ benachrichtigt worden und mit Schreiben vom ......... 2019
gemaR § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8) Der Amtsausschuss hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der
amtsangehorigen Gemeinden zum 2. Entwurf des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet
Einzelhandel Oranienburger StraRe“ am ........ 2019 gepriift sowie untereinander und
gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist den am Verfahren Beteiligten entsprechend
mitgeteilt worden.

9) Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger Strale “ wurde am
........... 2019 von der Stadtverordnetenversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung und der Umweltbericht wurden gebilligt.

Gransee, den ........ccceveeeeveeesei e

Frank Stege
Amtsdirektor (Siegel)

10)

11)

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 19 ,Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger
Stralle wird hiermit ausgefertigt.

Die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Veroffentlichungen im Amtsblatt des Amtes ,Gransee und Gemeinden® vom

201 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf die Félligkeit und das
Erléschen von Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden.

Gransee, den .......cccocoveeveeiveeeeeen

Frank Stege
Amtsdirektor (Siegel)

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Geobasisdaten: © GeoBasis-DE/LGB 2017

STADT GRANSEE ¢ & M
GRANSEE

Bebauungsplan Nr. 19

"Sondergebiet Einzelhandel Oranienburger StraRe"

2. Entwurf

StadtLandGrun

Stadt- und Landschaftsplanung
Am Kirchtor 10

06108 Halle (Saale)

Planungsburo

Aktualitatsstand

der Planung September 2019
Gemarkung Gransee

Flur 5

Malstab 1:500

Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin
Dipl.-Ing. Cathérine Ebert

Kartengrundlage

Vervielfaltigungen der Planunterlagen flr gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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